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SAISIE IMMOBILIERE

DIRE

L’an deux mille vingt-cinq et le

2

Au Greffe du Juge de I’Exécution du Tribunal Judiciaire de Meaux et par-devant
nous, Greffier,

SELAS NEGREVERGNE FONTAINE DESENLIS
Maitre Jean-Charles NEGREVERGNE

6 rue Aristide Briand
77100 TORCY

Poursuivant la présente vente ;

LAQUELLE A DIT QUE:

Pour compléter le Cahier des Conditions de Vente, il est ci-apres donné copie de :
- Reéglement de copropriété et modificatif

Et Maitre NEGREVERGNE, Avocat, a signé avec Nous, Greffier, sous toutes réserves.
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TITRE 1

CONDITIONS GENERALES

ARTICLE I
OBJET DU PRESENT CAHIER

Le présent cahier des charges est annexé a la convention parti-
culiére définissant les modalités de cession des terrains de la premié-
re tranche de T'unité B et C des Coteaux de Maubuée.

IT détermine en particulier les obligations et prescriptions tech-
niques & la charge du Groupement. _ '

IT a &té établi sur la base du cahier des charges annexé 3 la
Convention type signée entre EPAmarne et le Groupement, le 23 juin 1975.

ARTICLE 2

MODIFICATION

Les dispositions contenues dans. le présent cahier des charges
feront loi entre EPAmarne et le Groupement. Elles ne pourront &tre mo-
difiées qu'avec 1'accord d'EPAmarne et du Groupement.

~ARTICLE 3

DESIGNATION

Le terrain sur lequel porte 1a premiére tranche de 1'unité B et
C des Coteaux de Maubuée, représente y compris 1'emprise des &quipe-
ments publics, une superficie totale de 4 ha 37 a 80 ca 3 prendre dans
deux parcelles désignées ci-dessous.

SITUATION o CADASTRE
Commune Lieudit Section Numénro
TORCY ) 737 p
786 p




ARTICLE 4
SITUATTION DES TERRAINS DE L'UNITE C

Partie 1a plus & 1'est, elle présente une forme trés homogéne,
une orientation Sud, Sud-Ouest avec en bordure le CD 128 et une surfa-
ce relativement plate. :

La fourchette d'altitude est de 96 m a 100 m NGF.

ARTICLE 5 |
HODTFICATIONS DE DETAIL DANS L'ASSIETTE DU TERRAIN CEDE

Jusqu'a réalisation intégrale de 1'ensemble des travaux de viabi-
1ité et des équipements publics prévus pour chague tranche de 1'opéra-
tion, e Groupement s'engage d accepter toute modification de détail &
Ta délimitation du terrain cédé, pouvant entrafner une augmentation ou
une diminution de la superficie du terrain, sans que ces modifications
puissent nuire & 1'utilisation du terrain pour le programme prévu.

: Ces modifications ne pourront provoquer une révision du prix conve-
nu et le Groupement sera tenu de souscrire a tout acte de régularisation

qui pourrait &tre nécessaire, notamment en vue de la publicité fonciére.
Les frais résultant de ces modifications sont & la charge du demandeur.

ARTICLE 6
DELAIS D'EXECUTION

6.1. ~Le Groupement s'engage 3 respecter les délais d'exécution
-conformément a 1'&chéancier annexé & la convention particulidre de
cession. : -

6.7.  le Groupement devra présenter & EPAmarne la demande de
permis de construire ou Te projet de déclaration préalable & 1'exécu-
tion des travaux, au plus tard 3 mois avant la.mise 4 disposition du
terrain.

6.5. Les d&lais d'exécution prévus au présent cahier des char-
ges seront si leur inobservation est due & un cas de force majeure,
prolongée d'une durée égale d celle durant Taquelle le Groupement a
été dans 1'impossibilité de réaliser ses obligations. La preuve de la
force majeure et de la durée de 1'empéchement est & Ta charge du Grou-
pement.

: Les difficultés de financement, & 1'exclusion de celles’
concernant les financements publics ne sont pas considérées comme cons-

tituant-descasde force majeure;




6.4, La cession pourra étre résolue de plein droit par décision
d'EPAmarne notifiée par acte d'huissier, et sous délai d'un mois aprés
un commandement d'exécution resté sans effet, en cas de dépassement du
programme prévu a la convention particuliére de cession, non autorisé
par 1'EPAmarne ou en cas d'inobservation d'un des délais fixés.

Le Groupement aura droit, en contre-partie, 3 une indem-
nité de résolution qui sera calculée comme suit :

1) - Si la résolution intervient avant le commencement de tous
travaux, 1'indemnité sera égale au prix de cession, déduction faite de
10 % & titre de dommages et intéréts forfaitaires et irrdéductibles.

2) - Si Ta résolution intervient aprés le commencement des tra- .

vaux, T'indemnité ci-dessus sera augmentée d'une somme &qale au montant "’
g

de la plus-value apportée aux terrains par les travaux réguliérement
réalisés, sans que cette somme puisse dépasser la valeur des matériaux
et le prix de la main d'oeuvre utilisée, évaluée au jour de leur réali-
sation sans actualisation. :

La plus-value sera fixée par voie d'expertise contradictoire,
1'expert d'EPAmarne étant 1'administration des Domaines, celui du Grou-
pement pouvant (si celui-ci ne pourvoit pas & sa désignation) é&tre dé-
signé d'office par le Président du Tribunal de Grande Instance, a la
requéte d'EPAmarne.

Tous les frais sont & la charge du Groupement.

Les priviléges et hypothéques ayant grevé 1'immeuble du chef du
cessionnaire défaillant seront reportés sur 1'indemnité de résolution
dans Tes conditions prévues par 1'ordonnance n° 58.997 du 23 octobre
1958. :

Toutefois, pour 1'application du présent article, 1'obligation de .

construire sera considérée comme remplie, lorsque les batiments seront
mis en chantier aprés versement par le Crédit Foncier, par le Sous-
Comptoir des Entrepreneurs ou par la Caisse des Préts H.L.M., de Ta
premiére tranche du prét consenti au titre de démarrage ou de préfinance-
ment .

ARTICLE 7

DEFINITION DES LIENS ENTRE GROUPEMENT,
ARCHITECTES, ET BUREAUX D!'ETUDES

Le Groupement a inséré au dossier de réponse remis & 1'EPAmarne,
les copies du protocole d'accord ou des contrats passés entre le Grou-
pement, les architectes et les bureaux d'études dont i1 s'est assuré
Te concours. IT présentera les contrats signés & 1'EPAmarne.



Toute modification dans la mission de ces hommes de 1'Art et
techniciens ainsi que leur remplacement ou encore le concours d'un
nouvel architecte ou bureau d'é&tudes ou d'un autre technicien, devra
étre soumise & 1'accord préalable d'EPAmarne.

Copies des avenants aux conventions existantes ou de toute conven-
tion nouvelle lui seront remises dans les huit jours de Ta signature.

ARTICLE 8
DELEGATION DE MAITRISE D'OUVRAGE A EPAMARNE

Par décret n° 72.770 du 17 aolt 1972, EPAmarne a é&té& chargé de
procéder & toutes opérations de nature & faciliter 1'aménagement de la
Vitle Nouvelle de Marne-la-Valiée (article 2).

a) Infrastructune :

Dans le cadre de cette mission générale, EPAmarne a é&té chargé
par 1'Etat, Minist&re de 1'Equipement, qui lui a délégué & cet effet
Ta maitrise d'ouvrage, de réaliser les infrastructures primaires de
voirie dans la Ville Nouvelle. '

b) Superstructure :

Le S.C.A. (Syndicat Communautaire d'Aménagement de la Ville Nou-

. velle de Marne-la-Vallée - Val Maubuée) a déléguéd la maitrise d'ouvra-

ge de ces équipements & EPAmarne, conformément & Ta convention passée
le 26 Avril 1973 prise en application des dispositions du décret n°
71 896 du 27 octobre 1971 et de la convention type annexée a ce décret.

ARTICLE 9
COLLABORATION ENTRE LE GROUPEMENT ET EPAMARNE

9.1.  EPAmarne aura accds aux plans et documents techniques de
toute nature, qu'il lui sera nécessaire de consulter pour vérifier que
les différentes clauses tant du présent cahier des charges que de 1'en-
semble des conventions, contrats ou autorisations administratives liant
Te Groupement et la puissance publique sont respectées.

9.2, Le Groupement s'engage & communiquer & EPAmarne d'une facon
générale tous les plans et documents qui seraient de nature & apporter
des précisions utiles, sans préjudice de ceux qu'EPAmarne pourrajt en
outre exiger du Groupement, en fonction des demandes des Administrations
concernées.




9. 3. Le Groupement s‘engage a ce que les documents figurant
dans les demandes de permis de construire ou les déclarations préala-
bles & Ta construction et qui seront communiqués & EPAmarne préalable-
ment a lteur dépét officiel, soient conformes aux plans approuvés par
EPAmarne.

J.4.  L'EPAmarne aura accés au chantier et aura toute liberté
et toute facilité pour procéder aux relevés statistiques et topogra-
phiques qu'il estimera nécessaires. EPAmarne s'interdit de donner tout
ordre aux entreprises sur les chantiers.

3.5.  le Groupement communiquera a EPAmarne Te double des pidces
adressées a& la Direction Départementale de 1'Equipement concernant les
demandes de permis de construire ou les déclarations préalables d la
construction ainsi que Tes demandes de financement, Tes déclarations
d'ouverture de chantier et d'achévement des bitiments d'habitation.

‘ 3.6.  Le Groupement s'engage & communiquer périodiquement 3
EPAmarne ou & toute personne morale diment mandatée, les renseignements
statistiques qui Tui seront demandés concernant :

- les caractéristiques des logements construits par ses
soins, ‘
- Le rythme de Teur commercialisation,
- Les caractéristiques des occupants de ces logements,
Le contenu précis de ces renseignements et les modalités de trans-

mission seront définis ultérieurement par EPAmarne, en liaison avec les
organismes intéressds.

EPAmarne s'engage 3 ce qu'‘aucun renseignement concernant une opé-

ration particuligre ne soit diffusé, sans 1'accord express du Groupemers:

ARTICLE 10
UBLIGATION DES SOUS-ACQUEREURS ET LOCATAIRES

En cas de vente, partage, location par le Groupement du terrain
cédé avant exécution des programmes prévus, dans les conditions déter-
minées a 1'article 28 ci-dessous, les cahiers des charges annexés 3 ces
actes de vente ou de Tocation devront étre soumis 3 1'agrément d'EPA-
marne.

Ces cahiers des charges devront obligatoirement comporter une
clause prévoyant les déTais dans lesquels 1'acquéreur, Te locataire,
ou T'attributaire sera tenu sous peine de résolution de plein droit de
la vente, de la Tocation ou de 1'attribution i la requéte du Groupement
de déposer son projet de construction ou d'aménagement et &difier ou
achever les constructions prévues, de maniére 3 respecter les obliga-
tions imposées au présent cahier des charges.




TITRE 11

OBLIGATIONS D'EPAMARNE

ARTICLE 11
OBLIGATIONS D'EPAMARNE

EPAmarne sera tenu 4 toutes garanties ordinaires et de droit.

I1 subroge le Groupement dans tous ses droits ou actions de
facon que tout propriétaire puisse exiger des autres 1'ex&cution des
conditions imposées par le présent cahier des charges.

ARTICLE 12
BORNAGE

EPAmarne procédera préalablement & la cession, au bornage du ter-
rain cédé. I1 se réserve le droit d'effectuer cette opération en deux
temps, dans le cas oil des travaux de voirie ou réseaux divers, empéche-
raient Ta mise en place immédiate des bornes de facade. Dans ce cas, il
fera procéder au bornage ou au piquetage de chacun des sommets de la
~ parcelle. Les sommets ainsi piquetés seront doublés par un second piquet
rejeté a une distance connue (2 4 4 m) sur la Timite séparative.

Dés achévement des travaux de voirie ou réseaux en bordure du ter-
rain EPAmarne fera mettre en place les bornes définitives en facade de
parcelles.

Le Groupement pourra désigner un géométre agréé pour qu'il soit
dressé 3 ses frais contradictoirement, acte de cette opération ; d'autre
. part, le Groupement aura un délai d'un mois @ dater du jour de la signa-
ture de 1'acte authentigue de cession pour adresser & EPAmarne toute ré-
.clamation concernant la non conformité des dimensions ou de la surface
du terrain borné avec le plan qui a &té joint 3 1'acte de cession. Passé
ce délai, aucune réclamation ne sera recue par 1'EPAmarne, Te Groupement
faisant sa perte ou son profit des manques ou des excédents de surface
qui pourraient exister.

Le Groupement sera responsable de la conservation des bornes et
des piquets qui pourraient étre placés au préalable, et notamment des
bornes du canevas topographique, & dater du jour de la signature de
1'acte de cession ou du jour olt i1 pénétrera sur les lieux si 1'autori-
sation lui en était donnée avant la signature de 1'acte authentique.
Les bornes non conservées seront réimplantées aux frais du Groupement.

Cependant;“s¢w1*imp+antationwdiunemouMdemp}usieur5wborne3wprovo-wwmmw%

quait une géne certaine & 1'utilisation normale du terrain, le Groupe-
ment devrait le notifier & EPAmarne qui s'engage & la faire déplacer..




ARTICLE 13
TRAVAUX A LA CHARGE D'EPAMARNE

A} - VOIRIE, RESFAUX DIVERS

EPAmarne s'engage d réaliser lui-méme ou & faire réaliser 3 1'ex-
térieur du périmétre des terrains cédés, la desserte en voirie et ré-
seaux divers, ainsi que certains réseaux implantés a 1'intérieur du pé-~
rimétre, qui feront 1'objet d'une servitude.

- Les remises en &tat des sols sont & la charge d'EPAmarne.

EPAmarne réalisera ou fera réaliser :
a) Voirie primaire Nord (V.P.N.)
b) Voie primaire ouest (V.P.0.)
c) Voie Y.7 : ouverture avant la fin 1976 en phase provisoire

d) Voie X.10 : ouverture avant la fin 1976 en phase provi-
: soire :

e) Voie X.6 : (1iaison organique) ouverture avant Ta fin
1976 en phase provisoire.

Pour X.6, Tes raccordements des voies tertiaires seront réalisés

par EPAmarne jusqu'en limite d'emprise du terrain d'assiette de 1'opé-

ration au fur et & mesure de son utilisation.

Les aménagements définitifs de voie X.6 comprenant notamment Tes
aménagements qualitatifs, seront réalisas par EPAmarne, Torsque les tra-

vaux des flots riverains réalisés par le Groupement seront en voie d'a-
chévement.

A 2. Réseaux

. Assadinissement

EPAmarne réalisera :

- Un ensemble de collecteurs eaux usées et eaux pluviales périphé-
riques & T'opération et dont les tracés se situent le long des voies
X.6, X.10, CD 128 et V.P.N. Les collecteurs eaux usées et eaux pluviaies
sont réalisés sous X.10 et le CD 128.



- Les plans d'eau permettant la régulation de 1'&coulement des
eaux pluviales désignés sous le nom de plan d'eau III et plan d'eau IV.

EPAmarne réalisera également la chambre de dessablement implantée
au nord de 1'opération, le long de la V.P.N.

‘ EPAmarne réalisera les branchements des collecteurs EU et EP ter-
tiaires a 1'intérieur des emprises de X.6.

. Eau Eotabze

EPAmarne réalisera les conduites du réseau haut service sous X.6
et X.10.

En ce qui concerne la voie X.6, EPAmarne réalisera les branche-
ments des conduites tertiaires & 1'intérieur de 1'emprise de la voie
X.6 Jjusqu'a la limite du terrain d'assiette. La pression d'alimentation
sera de 6 ou 7 bars au niveau des conduites.

. Electrnicife

EPAmarne réalisera le réseau moyenne tension impianté le long des
voies X.6, X.10 et CD 128, ainsi que Tes branchements des réseaux ter-
tiaires & 1'intérieur des emprises de Ta voie X.6.

. Gaz
Sans objet.
. Téléphone {conduites muﬁtitubuﬁaimga)

EPAmarne réalisera le Génie Civil des réseaux (chambres de tirage,
fourreaux) sous les voies X.6, Y.7, X.10, CD 128 et les branchements des
réseaux tertiaires d@ 1'intérieur de 1'emprise de la voie X.6.

. Terédistribution

EPAmarne réalisera les équipements nécessaires aux liaisons bidi-
rectionnelles et unidirectionnelles sous les voies X.6, X.10, CD. 128,
les branchements & 1'intérieur de 1'emprise de la voie X.6 ainsi que
les liaisons bidirectionnelles & 1'intérieur des terrains cédés qu'EPA-
marne jugera utile de réaliser.
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. Chauffage urbain

Sans objet.

B) - ESPACES PUBLICS ET PAYSAGES

EPAmarne réalisera :

- les aménagements de superstructures (mobilier urbain, arréts
d'autobus) et Tes aménagements qualitatifs des voies X.6, X.10 et CD 128

- les aménagements des abords du plan d'eau III.

- 1'aménagement des parois verticales des berges du plan d'eau
n® IV et 1'aménagement des abords de ce méme plan d'eau, d'une part
sur la partie adjacente & la V.P.N., dfautre part sur la partie adja-
cente & X.6.

- certains mouvements de sol en bordure de la V.P.N. tels qu'ils
figurent au plan n°® 4.5.2.3. du dossier de concours. Ces mouvements de
-, so0l restant a une cote inférieure 3 la cote définitive des aménagements

a réaliser par le Groupement. ‘

C) - AIRES DE STATTONNEMENT

EPAmarne réalisera.des aires de stationnement destinées aux visi-
“teurs des équipements et espaces publics implantés en bordure.du CD 128,
X.10 et X.6. Ces aires de stationnement implantées en surlargeur de la
chaussée sont Timitées aux emplacements définis dans le dossier 4, du
dossier de consultation. Les aires de stationnement ne viendront pas en__
déduction des places de stationnement dont la réalisation est imposée (-
au Groupement. :

TITRE 111

OBLIGATIONS DU GROUPEMENT

CHAPITRE 1
DISPOSITIONS GENERALES

 ARTICLE 14

DISPOSITIONS GENERALES

Le Groupement s'engage 3 :
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- accepter sans réserve la forme et la configuration des terrains
cédés.

- prendre possession des parcelles qui lui sont cédées dans 1'état
ol elles se trouvent au jour de 1'entrée en jouissance et sans garantie
ni réserve concernant 1'état du sol et du sous-sol, sauf & étre conforme
au plan 411 du dossier de concours.

- @difier les constructions suivant les dispositions reprises au
plan qui aura donné Tieu & 1'obtention du permis de construire ou des
autorisations qui en tiennent 1ieu. L'affectation des constructions de-
vra étre conforme au permis de constuire.

.= supporter sans indemnité toutes les servitudes et passages de
canalisations nécessaires & la desserte des terrains voisins de 1'opé-
ration.

- respecter, dans- 1a mesure ol elles ne seraient pas reprises _
dans le présent cahier des charges, les dispositions contenues dans le

volume 2, programme et objectifs du dossier de consultation pour 1'opé-
ration "Coéteaux de Maubuée" 2éme et 3éme phases.

ARTICLE 15
DISPOSITIONS GENERALES DE CONSTRUCTION

Sur les terrains cédés, le Groupement s'engage @ réaliser les ou-
vrages et équipements, a 1'exclusion des équipements publics visés &
T'article IV de la convention de cession, mis & sa charge par Te dossier
de consultation 2éme phase et ses propositions faites dans le cadre de
Ta consultation (2&me et 38me phases) et acceptées par EPAmarne. Les
constructions seront de qualité &gale & celles prévues dans ces proposi-

tions. ‘ '

ARTICLE 16
CONTROLE DES AMENAGEMENTS D!INFRASTRUCTURE

Avant toute é&tude, le Groupement devra se mettre en rapport avec
les services techniques de 1'EPAmarne, qui lui préciseront les emplace-
ments exacts et les conditions techniques des branchements sur les ré-
seaux publics. '

L'étude des réseaux devra étre mende en liaison avec les conces-
sionnaires des services publics concernés. ‘

Afin de permettre en particulier & EPAmarne de préciser les points
de piquage des réseaux, le Groupement devra communiquer pour visa a

1EPAmarne;-en-principe-avant-de proc&der & 1"appel d o ffres en tout ¢as
au moins 15 jours avant Te début des travaux, un dossier technigue com-
plet des voies et réseaux dont la réalisation Tui incombe. '
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i

En vue de faciliter 1'archivage et la cohérence des différents
dossiers, le Groupement se rapprochera des services techniques d'EPA-
marne pour connaitre la définition et la présentation type des dossiers
techniques.

Ces dossiers devront comporter :

- plans c6tés des voies,

- profil en long, _

- profil en travers et coupes,

- plans des fourreaux et réseaux passant sous ces voies e
latéralement,

- plans de ramassage des ordures ménagéres,

- un devis technique complet définissant 1a nature et la
composition des ouvrages a réaliser,

- notes de calcul dans le cas des réseaux.

ARTICLE 17

PLANS DE RECOLEMENT

Les plans de recolement des réseaux et d'ouvrages seront &tablis
a la diligence et pour le compte du Groupement, conformément aux dis-
positions de 1'article 1.3.3. du cahier des prescriptions de chantier
(annexé au présent cahier des charges).

ARTICLE 18

OBLIGATION D'ENTRETIEN DES OUVRAGES
AMENAGEMENTS ET ESPACES LIBRES

L'entretien des ouvrages, aménagements et espaces libres usage
public non classés est & la charge du propriétaire du sol.

A défaut par le Groupement ou ses ayants-cause d'assurer le bon
état d'entretien et de conservation des ouvrages, aménagements et espa-
ces libres, EPAmarne, la collectivité publique ou Teurs concessionnai-
.res pourront y procéder aux frais risques et périls du Groupement, aprés
mise en demeure par simple lettre recommandée avec demande d'avis de ré-
ception restée sans effet dans un délai d'un mois. En cas de contesta-

tion, 1'autorisation pourra &tre donnée par simple ordonnance de référé.

ARTICLE 19

DROITS ET TAXES

Le Groupement supportera les charges, droits et taxes de toutes
natures grevant le terrain cédé ou Tes ouvrages réalisés sur ledit ter-
rain jusqu'a leur remise éventuelle aux collectivités locales. '

o
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ARTICLE 20

OBLIGATION DE MAINTENIR L'AFFECTATION PREVUE
APRES REALISATION DES TRAVAUX

Le Groupement ou ses membres devront insérer dans les actes de
cession & des tiers, T'cbligation de maintenir aux locaux leur affec-
tation. Au cas olt ils auraient 1'intention d'y apporter une modifica-
tion, ils devront en informer EPAmarne ou 1'organisme qui lui sera subs-
titué, deux mois & T'avance, en vue de recueillir son autorisation, la-
quelle pourrait &tre refusée compte tenu du caractére des constructions
ou des Tieux avoisinants ou encore des dispositions du projet d'aménage-
ment,

ARTICLE 21
ASSURANCES

Le ‘Groupement devra & tout moment, sur simple demande d'EPAmarne,
justifier de 1'existence d'assurances en cours sur la totalité des ou-
vrages garantissant sa responsabilité civile et sa responsabilité pro-
fessionnelle ainsi que celles de ses membres et celles des architectes,
bureaux d'études, entrepreneurs et techniciens dont i1 se sera assuré
le concours. '

ARTICLE 22
PUBLICITE

EPAmarne se réserve 1'exclusivité de Ta publicité sur les parties
publiques ou classables de 1'opération ainsi que sur les clftures de
chantier. Des autorisations d titre gratuit pourront cependant &tre don-
nées pour la publicité ayant trait & la commercialisation des ouvrages
de 1'opération elle-méme tels qu'ils sont énumérés et décrits dans les
différents documents contractuels.

La publicité &tablie en bordure des espaées publics ou classables

‘devra recevoir 1'accord préalable d'EPAmarne.

La publicité des logements ou ouvrages & commercialiser par le
Groupement bénéficiant de la publicité générale faite au titre de la
Ville Nouvelle, le Groupement est tenu d'apporter sous forme de fond
de concours une participation forfaitaire & 1'action publicitaire qui
sera mise en place par EPAmarne. Cette participation qui sera exigée
au début de chaque ann&e pour 1'ensemble des réalisations mises en chan-
tier 1'année précédente, est fixée & Fr 1,~- par métre carré de surface
hors oeuvre de logements, commerces et bureaux ; cette somme sera utili-

séeen—concertation—avecTe Groupement:
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ARTICLE 23
PROTECTION CONTRE L'INCENDIE

Outre ses responsabilités civiles et pénales générales, le Grou-
pement sera responsable du respect des dispositions légales et régle-
mentaires concernant la protection contre 1'incendie. Les projets du
Groupement devront en particulier recevoir 1'accord préalable des Ser-
vices de la Protection Civile.

ARTICLE 24
TENUE GENERALE

IT ne pourra notamment &tre exécuté aucun travail sur les bati-
ments ou sur les terrains qui en modifierait 1'aspect ou ta fonction,
tels qu'ils ont &té autorisés par le permis de construire. Dans chaque
immeuble, le réglement d'occupation devra prévoir, en particulier,
1'interdiction de séchage du Tinge aux fenétres et sur Tes balcons.

Aucun dépdt de boue, déchets, immondices ou ordures ne sera toléré i
T'intérieur des terrains cédés au Groupement ni sur les terrains. voisins.

Le Groupement s'interdit de sous-Touer, sans 1'agrément d'EPAmarne,

- pour publicité ou affichage, ou d'employer lui-méme i cet effet, tout ou 1
partie du .terrain ou des batiments non expressément affecté & usage com- :
mercial ou professionnel, sauf pour les besoins de sa publicité promo-

tionnelle concernant 1'opération en cours de réalisation.

Les aménagements commerciaux extérieurs ne pourront é&tre réalisés
que conformément aux dispositions du pTan masse général approuvé par
EPAmarne.

De plus, une harmonie devra &tre &tablie entre les aménagements
des terrains cédés et les abords des terrains voisins qui ne sont pas
a la charge du Groupement ainsi qu'entre les principales circulations
de piétons. EPAmarne assurera la coordination nécessaire.

Le Groupement proposera & EPAmarne qui 1a soumettra & 1'accord [
.des collectivités locales intéressées toute dénomination et numérota- ]
tion de voies et places. '

Les €léments du mobilier urbain devront étre agréés par 1'EPA- . ﬁ
marne. .

ARTICLE 25
RESERVATION DES LOGEMENTS

Le Groupement s'engage @ louer, par priorité dans la Timite de
15 % des logements H.L.M. Tocatifs construits et de 15 % pour les autres
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catégories de logements locatifs construits, & des familles désignées
par EPAmarne ou la personne morale que celui-ci se subst1tuera1t ap-
partenant a 1'une des catégories ci-aprés :

- familles. expropr1ees dans le cadre des opérations d'aménagement
de Ta Ville Nouvelle,

- fonctionnaires, agents et ouvriers assurant le fonctionnement
des services publics desservant la Ville Nouvelle,

- travailleurs indépendants, artisans ou salariés d'entreprises
installés ou désirant s'installer dans la Ville Nouvelle.

Dans ce dernier cas, 1'EPAmarne utilisera ce droit de réservation
de préférence en faveur des salariés d'entreprises acceptant en contre-
partie d'affecter directement ou indirectement au Groupement la contri-
bution patronale au titre du 1 %.

A cet effet, le Groupement accordera a EPAmarne ou a ses ayants~
cause pendant un délai de six mois d compter de Ta notification des
conditions de location un droit de réservation en faveur des candidats
bénéficiant des priorités ci-dessus énoncées, dans Ta limite de 15 %
des logements de chaque tranche.

Le pourcentage défini aux alinas ci-dessus pourra étre, a Ta
demande d'EPAmarne, porté & 40 % pour les programmes de logements réa-
lisés par le Groupement qui ne sont pas assujettis aux dispositions
de 1'arrété du Ministére de 1° Equ1pement et du Logement du ler octobre
1968.

OBLIGATIONS RELATIVES AU TERRAIN

ARTICLE 26
SERVITUDES GENERALES

1) Le Groupement sera tenu de subir sans indemnité (& 1'exception
des dommages et intéréts pour dégradation ou majoration du colt des tra-
vaux qui en résulteraient pour le Groupement) toutes les servitudes né-
cessitées par le passage sur son terrain et éventuellement dans les im-
meubles batis, des canalisations publiques d'assainissement, d'eau, gaz,
électricité, télécommunications, éclairage public, etc... telles qu'el-
les sont réalisées par 1'EPAmarne (ou toute personne morale qu‘il se
substituerait pour la réalisation de travaux d'aménagement), la collec-
tivité publique ou ses concessionnaires et dont la mise en place pourrait

se_révéler nécessaire pour_permetire 1'équipement de_l1'opération.
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2) Le Groupement supportera notamment sur sa parcelle les talus
techniques existants ou projetés (deblais ou remblais) des voiries se-
condaires, la limite parcellaire &tant fixée en limite de plateforme.
Ces talus sont définis au plan n° 4.5.2.3. du dossier de COnCours.

Le Groupement aura toute Tatitude pour remodeler le talus tech-
nique sous réserve de ne pas augmenter la pente du talus technique ini-
tial. I1 devra supporter toute 1a géne susceptible d'en résulter ulté-

rieurement pour Tui ou les utilisateurs des bitiments qu'il aura
édifiés. :

Le Groupement n'aura pas & effectuer d'autres aménagements que
ceux définis au pTan n°® 4.5.2.3. du dossier de concours.

3) Le Groupement ou ses ayants-cause devront souffrir 1'apposi-
tion dans 1'intérét général, sur leurs cldtures ou immeubles de plaques
ou de panneaux de signalisation prescrits par la collectivité locale,
1'administration ou EPAmarne suivant Te modéle fixeé par ces derniers.
Aucune indemnité ne leur sera due i ce titre.

4) Ils ne pourront s'opposer davantage & 1'installation au leng
-ou devant Tes parties privatives, .de cand&labres, bornes, fontaines,
postes de transformation, poteaux ou panneaux indicateurs et générale~
ment de tout mobiTier urbain et de toute installation d'intérat général.

5) Le Groupement et ses ayants-droit seront tenus d'accorder gra-
tuitement pendant les dix premiéres années, sur les terrains cédés par
EPAmarne, les servitudes de vue et de prospect nécessaires & Ta réalisa-
tion des batiments dont la construction serait autorisée sur les ter-
rains limitrophes des terrains cédas et ce, yuelle que soit ta distance
séparant ceux-ci des fonds grevés. :

~ 5) Servitudes de passage public : le Groupement s'engage & consen{i
tir toute servitude de passage public & 1'intérieur des terrains cédés.

ARTICLE 27
SERVITUDES PARTICULIERES

L'ensemble de Ta zone est grevé d'un certain nombre de servitudes
existantes et futures.

1} ~ Seavitudes LiBes a 2a voirnie et aux cheminements divens

I1 devra respecté par rapport au bord de la plate-forme, une sef—
vitude non habitandi de 50 métres, dont 25 métres non aedificandi. L'en-
sembie de cette zone devra étre paysagé.
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- ?Qé@-!;f : ’

La servitude non habitandi est de 20 métres d partir du bord de
la plate-forme dont 10 métres non aedificandi.

L'ensemble de cette zone devra &tre paysagé.

- Plan d'eau n’ 4 (cf dossien 4, note 454.1)

La cote des plus hautes eaux atteindra 73,25 métres. I1 en résul-
te une servitude sur le terrain qui pourra étre 1ibérée par remblaie-
ment des terrains situds en-dessous de cette cote. I1 devra étre réservé
un passage public pour les cyclistes, piétons et cavaliers dont la lar-
geur minimale sera de huit métres.

- Voie X.6 - CD 12§ - X.10

Aucune servitude particuliére autre que celles résultant de 1'a-
ménagement de ces voies (profils en long et profils en travers), ne
gréve le terrain.

2} - Prescriptions nedatives a £La p}teée/wa/twn
des espaces DoLses

Les bouquets.d'arbres'et boisements devront &tre d'une maniére
générale préservés dans la plus large mesure du possible.

I1 en est de méme pour les arbres isolés, Te Groupement devant
s'attacher & Tes conserver.

3) - Servitudes de néseaux - Condulfes d'eau

_ Sous le chemin rural n° 3 qui est déclassé, il existe une canali-
sation de diamétre P = 500 destinée & 1'alimentation en eau du syndicat
des eaux du Plessis-Trevise Pontault-Combault."

Cette servitude est une donnée .du concours. Elle ne pourra étre
supprimée que si le Groupement réalise & ses frais le déplacement de
la conduite qui devra se raccorder, aux limites de 1'opération, au tracé
actuel.

Le terrain d'assiette de 1'unité C é&tait grevé d'une servitude de
passage d’'une conduite de gaz haute pression de @ 500 avec zone.non . ... |.

aedificandi de * 20 métres de part et d'autre de son axe. Cette conduite
a été déviée le long du CD 128 x X.10. Néanmoins, le Groupement aura &

sa charge 1'enlévement de 1'ancienne condu1te dans les parties qui feront
1'objet de construction. :
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ARTICLE 28

VENTE, PARTAGE, LOCATION DU TERRAIN CEDE

Le terrain ne pourra étre vendu par un des membres du Groupement
qu'aprés réalisation des travaux d'aménagement et des constructions,
prévus au présent cahier des charges et aprés paiement de la charge -
fonciére.

Pour 1'application de 1'alinéa premier, ne seront pas considérées
comme ventes, les ventes en état futur d'achévement, visées & 1'article
1601.3 du Code Civil, effectudes pour 1‘acquisition de logements desti-
nés a 1'habitation principale de 1'acquéreur.

_ Toutefois, le Groupement pourra procéder & la vente globale du o
terrain ou, si une partie des aménagements et des constructions a déja

-été effectuée a la vente globale de 1a partie des terrains non encore

utilisés, ou sur lesquels les aménagements et les constructions ne sont
pas encore achevés, & charge pour Te nouvel acquéreur de réaliser ou

‘d'achever les travaux d'aménagement et de construction.

Avant toute mise en vente, le Groupement devra aviser au moins
quatre mois d 1'avance EPAmarne de ses intentions. EPAmarne pourra
jusqu'a 1'expiration de ce délai, exiger que les terrains lui soient
rétrocédés ou soient vendus a.un acquéreur désigné ou agréé par lui.
En cas de rétrocession, Te prix de rétrocession sera calculé dans les
conditions prévues pour 1'indemnité de résolution, sans qu'il y ait

- lieu @ une réduction de 10 4.

En cas de vente d un nouvel acquéreur désigné ou agréé par
EPAmarne, de la totalité du terrain ou d'une partie non encore aménagée

entiérement, EPAmarne pourra exiger que le prix de vente soit fixé dans; -

les mémes conditions.

Aucune Tocation des terrains cédés, ne pourra étre consentie tant
qu'ils n'auront pas recu 1'affectation prévue.

Les actes de vente, de partage ou de location qui seraient consen-
tis par le Groupement en méconnaissance des dispositions du pré&sent ar-

-ticle seront nuls et de nul effet, en application de 1'article 116 du

Code de T'Urbanisme et de 1'Habitation et des articles 41 et 43 de 1'or-
donnance n°_58.997 du 23 octobre 1958.
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CHAPITRE 111

OBLIGATIONS RELATIVES AUX AMENAGEMENTS D'INFRASTRUCTURES

ARTICLE 29

VOIRTE - ACCES

Les accés tertiaires devront étre réalisés par le Groupement
jusqu'a la chaussée du CD 128 et des voies X.10 et Y.7 en respectant
les contraintes résultant des aménagements qualitatifs de ces voies
et les indications figurant au dossier 4 du dossier de consultation
(28me phase) concernant Te nombre de raccordements autorisés.

Les voies en impasse permettant 1'accés aux véhicules lourds ou
de tourisme devront étre terminées par des tournebrides afin d'@viter
des débouchés en marche arriére sur les voies urbaines.

les voies privées susceptibles d'étre classées, devront répondre
aux caractéristiques techniques de voies publiques. Les réseaux et

structures de chaussée devront &tre conformes a la réglementation des
services techniques du S.C.A.

ARTICLE 30
ECLATRAGE PUBLIC

Le Groupement prend & sa charge la.réalisation du réseau d'éclai-
rage public destiné a 1'éclairage des espaces libres, et des voies ter-
tiaires de son groupe d'habitations ou de constructions.

L'alimentation en énergie &lectrique se fera a partir des postes
de distribution publique (220 - 380 V) par 1' 1ntermed1a1re d'une armoire
d' ec1a1rage pubTic. La réalisation de ces ouvrages est d la charge de
1'acquéreur et devra étre conforme aux normes en vigueur.

Les mdts d'&clairage installés sur la voirie tertiaire non classée
dans le domaine public, pourront &tre en acier galvanisé au lieu de T'a~-
1um1n1um si Te Groupement le demande.

Pour les espaces ou voiries destinés & &tre classés dans le domai-
-ne public, le Groupement prévoiera un réseau d'éclairage public alimenté
a partir du réseau général d'éclairage public du S.C.A. en moyenne ten-
sion (5 500 V). Les appareils d'é&clairage et Teurs supports seront choi-
sis dans Ta gamme approuvée par le S.C.A. :

En_cas_de._cession. .des.voies._tertiaires.a 1a collectivité. locale..

1nteressee le Groupement ou ses ayants-droit s'engage & rembourser
celle-ci des dépenses d'éclairage des espaces libres, demeurant la pro-
pr1ete du Groupement ou de ses ayants-droit, et branchés sur le méme
réseau que la voirie tertiaire rétrocédée.




- 20 -

i

Le Groupement devra satisfaire aux normes d'éclairement, et aux
caractéristiques du matériel qui pourraient &tre fixées par 1'EPAmarne.
IT est notamment recommandé au Groupement de choisir ses fournitures
parmi celles qu'a retenues 1'EPAmarne pour 1'éclairage public secondai-
re par voie de concours. :

Méme en 1'absence de telles normes ou-caractéristiques Te Grou-
pement présentera & 1'approbation de 1'EPAmarne le plan d'éclairage pu-
blic ainsi qu'un descriptif des appareils et des supports qu'il compte

utiliser,

L'EPAmarne pourra demander au. Groupement de renforcer 1'éclaire-
ment d'une partie de son groupe d'habitations afin d'assurer une conti~
nuité des niveaux d'éclairement.

Tout panneau indicateur mentionnant le nom des rues, les direc-
‘tions a prendre ainsi que les plagues portant les numéros des immeubles
devra &tre aménagé suivant Tes modéles unifiés spécifiés par 1'EPAmarne
et selon ses directives.

ARTICLE 31

ASSAINISSEMENT - BRANCHEMENTS

Les branchements tertiaires devront se faire sur les collecteurs
eaux usées et eaux pluviales situés sous 1'emprise du Ch 128 de la voie
X.6 et de la voie Y.7, sur Te collecteur eaux usées situéd en bordure du-
plan d'eau n° IV. ' '

Les branchements et les canalisations tertiaires devront é&tre réa-

1isés dans les conditions définies au cahier des prescriptions relatives

a 1'assainissement joint en annexe.

En ce qui concerne la voie X.6, Te Groupement réalisera les collec-

teurs tertiaires jusqu'en limite d'emprise du terrain d'assiette.

Le Groupement réalisera les réseaux d'assainissement i 1'intérieur
du terrain céde,

Aucun raccordement direct des collecteurs tertiaires eaux pluvia-
les sur les plans d'eau ne sera autorisé.

Aux termes d'une convention particuliare signée entre EPAmarne et
le Groupement, le Groupement a &t& autorisé a utiliser le collecteur
eaux pluviales de voirie de la voie Y.7 ; i1 a versé & EPAmarne une par-
ticipation financiére définie 4 1a méme convention. :




!
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ARTICLE 32
EAU POTABLE

Outre le réseau intérieur, le Groupement réalisera les branche-
ments jusqu'aux conduites situges sous 1'emprise de la voie X.10 et
du CD 128, Le Groupement devra se conformer aux clauses du cahier des
prescriptions relatives & la distribution d'eau joint en annexe.

ARTICLE 33
ELECTRICITE

Les réseaux aériens sont interdits. Le Génie Civil des postes
moyenne-tension basse-tension est & la charge du Groupement. Le réseau
moyenne-tension & 1'intérieur du terrain cédé sera réalisé suivant le
contrat & passer entre E.D.F. et le Groupement.

A cet égard le centre de distribution mixte E.D.F.-G.D.F. de
MELUN a fait une proposition qui a &té incluse dans le dossier de con-
sultation,

l.e Groupement effectuera toutes les démarches nécessaires sur ce
point. :

ARTICLE 34
GAZ

e e

Sans objet.

ARTICLE 35
TELEPHONE

Le Groupement réalisera les fourreaux et le Génie Civil nécessai-

.res au passage des cdbles et @quipements & 1'intérieur du terrain cédé.

Les branchements devront é&tre réalisés par le Groupementijusqu'aux
chambres de tirage situ@es sous les voies X.10 et CD 128.

Les batiments devront étre précab]és.

Le Groupement fera son affaire avec les P.T.T. du préfinancement
éventuel des Tignes qui Tui seront nécessaires.
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ARTICLE 36
TELEDISTRIBUTION

Les branchements devront &tre réalisés par le Groupement, jus-
qu'aux cables situés sous 1'emprise des voies X.10 et CD 128. Le Grou-
pement devra réaliser une antenne communautaire raccordable sans modi-
fication du réseau tertiaire, au réseau de transfert réalisé par
EPAmarpe.

Le Groupement s'engage d respecter les clauses du cahier des pres-

criptions joint en annexe. Le Groupement s'engage & prendre les mesures
nécessaires pour permettre la réalisation de 1'ensemble des réseaux et
équipements secondaires et tertiaires par une méme entreprise. :

ARTICLE 37

CHAUFFAGE

Sans objet.

ARTICLE 38
ESPACES PUBLICS ET PAYSAGES

-38.1. Ces espaces qui devront faire 1'objet d'un traitement soigné
comprennent :

- 1'aménagement des cheminements pour piétons, cycles et ca-
valiers @ 1'est du plan d'eau n° IV entre la limite d'emprise de
Ta voie X.6 et 1a limite d'emprise de la voie primaire Nord.

Au raccordement sur X.6 les dispositions du projet devront
étre compatibles avec Tes aménagements qualitatifs de la voie X.6.

~ a partir des talus techniques et des modelés réalisés par
EPAmarne 1'aménagement paysagé de la zone non habitandi située le
long de la voie primaire Nord, suivant les prescriptions résultant
du plan d'avant projet fourni par EPAmarne (cf dossier 4). les
conditions de réalisation devront étre soumises 3 1'accord de
1'EPAmarne. :

- 1'aménagement paysagé de la zone non habitandji prévue le
long de la voie Y.7 suivant un projet & définir.

- Tes aménagements des abords du plan d'eau n° IV Jusqu'aux
parois verticales des berges & 1'exclusion des parties Nord et
Sud limitrophes de la voie primaire Nord et de 1a voie X.6 dont
1"aménagement sera réalisé par EPAmarne.
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- le talus technique Tivré par EPAmarne et figuré au plan
n°® 4.5.3. du dossier concours ‘pourra &tre remodelé ou supprimé
par adjonction de murs de souténement ou par remblaiement des
zones limitrophes. Tous les aménagements proposés seront & la
charge du Groupement et Teur profil sera soumis a 1'agrément
préalable d'EPAmarne.

- les aménagements des zones boisées préservées.

- les parkings au sol devront étre plantés 3 raison d'un
arbre-tige tous les 50m2 ou son équivalent en baliveaux (5 unités).

- si des cldtures sont réalisées en limite de 1'espace pu-
blic, elles seront construites de haies ou de murets.

- d'une maniére générale, tous Tes aménagements des espaces
extérieurs des. différents programmes de logements.

Les projets des aménagements définis ci-dessus devront &tre pré-
sentés 3 1'accord d'EPAmarne au moment de 1'&laboration de 1'avant- '

‘projet détaillé.

. Les documents & soumettre & 1'accord d'EPAmarne comprendront
entre autre, un plan d'analyse des essences d'arbres, de leur locali-
sation et leur destination.

Les plans seront établis & 1'échelle de 1/200&. Sur ces plans de-
vront figurer la nature des revétements et des essences utilisées avec
leur grosseur. L'épaisseur de terre végétale ne devra pas &tre inférieu-
re @ 30 cm pour 1'engazonnement, 20 cm pour la prairie, 60 cm pour les
arbustes et plants forestiers, 0,60 m3 pour les baliveaux, 1 m3 pour les
arbres. :

Le Groupement s'engage 3 respecter Tes plans et documents approu-

vés par EPAmarne, et & soumettre toute coupe d'arbre 3 1'accord d'EPA-

marne.

38.2. Construction et,améhagements sur le coté
Est du plan d'eau n° IV

Le Groupement s'engage & supporter sans qu'il en résulte pour
1'EPAmarne aucun surcoiit ni aucun retard dans les travaux, 1'ensemble
des frais supplémentaires qui, du fait du projet pourront résulter :

- du respect de la servitude de passage public prévue tout au long
du plan d'eau, ,

- des difficultés éventuelles de fondations pour les batiments qui
seront construits par Te Groupement sur ces terrains récemment remaniés.
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ARTICLE 39
MISE EN ETAT DES SOLS

Le débroussaillage, le décapage et les terrassements nécessaires’
a T'intérieur du terrain cédé sont a la charge du Groupement.

CHAPITRE 1V

OBLIGATIONS DU GROUPEMENT . RELATIVES
A CERTAINS EQUIPEMENTS DE SUPERSTRUCTURES

ARTICLE 40

LOCAUX COLLECTIFS RESIDENTIELS

1) Le Groupement s'engage a réaliser ou faire réaliser pour chaque
type de logement une surface de locaux collectifs résidentiels au moins
égale a 0,75 m2 par logement.

2) Les dispositions concernant 1'implantation et 1'aménagement
des locaux collectifs résidentiels seront conformes aux préscriptions
et aux recommandations de T1a circulaire du Ministare de 17 Equipement
et du Logement n® 71 139 du 15 décembre 1971. '

Leur implantation et Teur aménagement seront &tudiés par le Grou-
pement en liaison avec EPAmarne qui consultera s'il y a lieu les col-
Tectivités Tocales et les services intéressés a la réalisation des Jo-
caux colliectifs résidentiels.

3) Le Groupement devra adhérer & 1'organisme responsable de la
gestion des locaux collectifs résidentiels.

Le Groupement s'engage d consacrer la sdmme de Frs 200,-- par lo-
gement @ 1'accueil des nouveaux habitants et & 1'animation sociale dans

ta zone considérée, cette somme &tant indexée sur 1'indice INSEE de la
.construction paru au ler janvier 1973.

ARTICLE 41

LES RESERVES

1) - Résenves de terrain Libne

Ces réserves sont destindes & permettre 1'implantation d'éléments
de programme imprévus aujourd'hui. I1 a &té prévu que la surface unitai-
re de ces terrains aura un minimum de 2 000 m2 ot que leur localisation
faite en accord avec EPAmarne, soit : '

- conforme au P.A.Z.
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- conforme au P.A.Z. :

- d'une affectation future intéressante

- d'une ytilisation temporaire facile (sports, espaces
publics, ....).

Ces terrains devront &tre aménagés : écoulement des eaux, prai-
rie avec épaisseur de 30 cm de terre végétale.

I1s seront rétrocédés libres de tous droits gratuitement a

EPAmarne sur sa demande et au plus tard & 1'issue de la troisiéme tran-
che.

2) - Réserves construites

Afin d'accueillir des activités artisanales ou des services 1iés
au milieu urbain, des réserves construites seront prévues pour une sur-
face minimale de 0,50 m2 par logement. Elles seront de nréférence & rez-
de-chaussée d' 1mmeub1e

IT a été prévu que ces réserves se situeraient de préférence le
Tong de Ta liaison. organique et que leur localisation précise serait
faite en accord avec EPAmarne.

Le Groupement a remis & EPAmarne un plan de localisation,

L'affectation de ces Tocaux par le Groupement devra recevoir
1'accord &crit d'EPAmarne, au vu d'une demande précisant 1'activité
exacte du preneur et la nature des droits consentis sur ces locaux.
CHAPITRE V

OBLIGATIONS DU _GROUPEMENT RELATIVES AUX TRAVAUX

ARTICLE 42
OBLIGATIONS D'ENTRETTEN DES TERRAINS

En attendant gque soient entrepris les travaux d' equ1pement et de
construction, le Groupement doit procéder au débroussaillage de son
terrain et en assurer 1'entretien. Le terrain ne peut en aucun point
&tre utilisé comme décharge ou Tieu de depots d'objets quelconques,
sauf dans 1a mesure des nécessités de 1'aménagement ou de 1a construction.
IT ne peut servir de terrain de camping, de caravaning ou de stat1onne-
ment des nomades.




- 26 -

Espaces boisés existants :

. s s _ | . ‘ .
Dés la mise a disposition des terrains, EPAmarne déterminera en
accord avec le Groupement, les haies ou massifs boisés qui doivent &tre
sauvegardés,

Il sera fait obligation au Groupement de les enclore durant toute
durée du chantier.

, Toute construction présentant un caractére provisoire est interdi-
te sauf pour les besoins du chantier.

ARTICLE 43 |
CLOTURE DES CHANTIERS

Les zones de chantier en bordure de voies ouvertes a la circula-
tion publique seront entourées:d'une cléture dont la construction,
T'entretien et le gardiennage seront a la charge du Groupement.

ARTICLE 44
AUTORISATION D'OUUERTURE DES CHANTIERS

Le Groupement devra, avant tout commencement de travaux, solliciter
d'EPAmarne une autorisation qui fixera :

- le calendrier de réalisation des travaux, .

- T'emplacement et la disposition des installations de chantier, S
cantonnement, dépdts de matériaux, etc... G

Ces dispositions, en particulier celles des grues, seront étudiées
de maniére & permettre Te fonctionnement sans géne particuliére des lo-
gements ou équipements déjia en service.

- Tes modalités d'alimentation en eau et &lectricité et de desser-
.du chantier. :

ARTICLE 45

ACCES A L'OPERATION ET STATIONNEMENT

Pendant teute 1a durée des chantiers, 1'accéds & ceux-ci se fera
exclusivement par les itinéraires définis au plan n® 395 DT communiqué
au Groupement.

Le stationnement des véhicules est interdit sur les voies publiques

et se fera exclusivement sur des emplacements réservés i cet effet, a
1"intérieur de 1'opération.
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Le Groupement prendra toutes dispositions pour qu'd 1'extérieur
de son périmétre d'intervention, les itinéraires d'accés et leurs abords
ne subissent aucune dégradation ou souillure du fait de lui-méme ou des
entrepreneurs travaillant sur ses chantiers. .

I1 sera responsable des dégdts ou dommages de toutes natures qu'il
causerait de ce fait. Les travaux d'entretien et de remise en é&tat des
voies, incluant les travaux nécessaires au maintien d'une qualité de
roulement, dit de sécurité, suffisante pendant la durée des chantiers
et une remise en état générale en fin de chantier, seront & sa charge.
Dans le cas ol ces travaux seraient imputables au Groupement seulement
partiellement, la quote-part mise & sa charge sera fixée par EPAmarne
en fonction de ses responsabilités.

ARTICLE 46
TRAVAUX PROVISOIRES

Le Groupement a a@ sa charge pour ce qui le concerne, tous les ou-
vrages provisoires ou définitifs permettant le fonctionnement normal dés
T'achévement d'une tranche, des &quipements, logements ou activités qui
y sont contenus, '

_ARTICLE 47

MOUVEMENTS DE TERRE

Préalablement @ tous Tes travaux et dé&s mise & disposition d'une
tranche de terrain, le Groupement procédera au décapage général des ter-
res végétales, Tesquelles seront déposées en des Tieux désignés par
EPAmarne en accord avec le Groupement.

Ces terres végétales seront réutilisées par le Groupement aux
seules fins de paysagement & 1'intérieur de son opération, 1'excédent
devenant propriété d'EPAmarne.

Le Groupement assurera 1'équilibre des terres de son opération.
En cas d'excédent des dépdts pourront étre effectués sur des terrains

‘d'EPAmarne qui Tui seront désignés a cet effet.

ARTICLE 48

EXECUTION DES TRAVAUX PAR LES
ENTREPRENEURS DU GROUPEMENT

Le Groupement devra insérer dans les textes régissant tous les
marchés qu'il passera avec ses entreprises, une clause aux termes de

TaqueTTe celTes-ci s'engageront & respecter chacune en ce qui la concer-
ne lTes clauses des cahiers des prescriptions spéciales annexds & la con-

vention de cession.
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TITRE 1V

DISPOSITIONS PARTICULTERES RELATIVES
A LA REALISATION DES EQUIPEMENTS PUBLICS

La convention particuliére d& Taquelle i1 est fait référence 3
1'article IV de 1a convention de cession, fixera en tant que de besoin,
les dispositions & prendre pour la réalisation par EPAmarne des équipe-
ments publics en particulier en matiére de travaux et de coordination
de chantiers. ' :




- LES RIVES DE MAUBUEE IT -

CONVENTION DE SERVITUDES

POSTE "MACAREUX" & TORCY

Entre Les soussignés :

La Socité Anonyme d'H.L.M. "TRAVAIL ET PROPRIETE", dont le
siége est 4 Place Raoul Dautry - PARIS 75015 - Ladite Société cons-
tituée définitivement le _
agissant en tant que propriétaire des Batiments situés & TORCY "LES
COTEAUX DE MAUBUEE" Quantien C, représentée par Monsieur GILONNE
Jacques - Directeur de la S.C.I.C. "Direction Régionale de Seine-et-
Marne”" dont le siége est 9, rue Louis Blériot - CRETEIL 94000 -
ddment habilité & cet effet,

d'une part,

Et ' :
ELECTRICITE DE FRANCE, Service National, Etablissement Public
d caractére industriel et commercial, créé par la loi du huit avril
mil neuf cent quarante six, dont le siége est a PARIS (huitiéme)

2 rue Louis Murat, désigné ci-aprés par "E.D.F." et représenté par
Monsieur JEAN Gabriel, chef de la Subdivision Mixte de MEAUX, fai-
sant élection de domicile & MEAUX (77100), 4 Avenue Foch, diment
habilité a cet effet, '

d'autre part.
IL a &t8 convenu et réeiproquement accepi? ce qui suit :

ARTICLE lex -

La S.A. H.L.M. "TRAVAIL ET PROPRIETE" se déclarant propriétaire
de 1'immeuble sis LES COTEAUX DE MAUBUEE, Quartier C - cadasird
section D, numérno 300 - Lieudit La Croix de Saint-Maur, concéde &
E.D.F. a titre de servitude réelle, pour 1a durée de son exploitation
dans Ta commune de TORCY les droits suivants :

1°) - Occuper le Tocal ol est construit un poste de transforma-
tion alimentant le réseau de distribution publigue. Un plan annexé *
d la présente convention précise 1'emplacement réservé a E.D.F.
(plan I.P. n° 659). )

Les installations baties ou non baties réalisées par E.D.F.
demeureront sa propriédté exclusive.

2°) - Y faire passer en souterrain toutes lignes et cdbles né-
cessaires au réseau d'alimentation HTD ou de distribution publique
basse tension.

3°) - Y faire accéder en permanence, de jour et de nuit, tous
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agents ainsi que tous véhicules ou engins appartenant & ELECTRICITE
DE FRANCE ou & des Entreprises diment accréditées par elle.

A cet effet, Te systéme de verrouillage des fermetures existant
éventuellement sur ledit immeuble ne pourra &tre déterminé par le.
propriétaire qu'en accord avec E.D.F.

ARTICLE 2 -

Tous travaux ou constructions sur le parcours des cadbles ou
canalisations devront &tre soumis & 1'agrément préalable d'ELECTRICI-
TE DE FRANCE.

ARTICLE 3 -

En cas de vente ou de location de son immeuble, la S.A. H.L.M
"TRAVAIL ET PROPRIETE" s'engage a faire mention, dans 1'acte de vence
ou de Tocation, des dispositions de Ta présente convention que 1'ac-
quéreur ou le locataire sera tenu de respecter.

ARTICLE 4 -

La présente convention ayant pour objet de conférer i E.D.F.
les droits plus étendus que ceux prévus par 1'article 12 de la loi
du quinze juin mil neuf cent six, E.D.F. pourra, si elle le daésire
en requérir la transcription. Si cette formalité n'est pas opérée,
ladite convention vaudra, en tout &tat de cause reconnaissance de
servitude 1égale & 1'égard des ayants-cause particuliers ou a titre
particulier du propriétaire.

ARTICLE 5 -
Les droits concédés & E.D.F. Te sont sans versement d'aucune
indemnité, tant en application du Cahier des Charges de concession
que de Ta circulaire interministérielle du vingt huit mai mil neufi /
cent soixante neuf du Ministére de 1'Equipement et du Logement '

(AF/PR/1) et du Ministére de 1'Industrie - circulaire numéro 69/
5-1-9711 relative aux conditions de financement des extensions de
réseaux de distribution d'énergie &lectrique nécessaire 3 la desser-
te en basse tension des constructions nouvelles).

ARTICLE 6 -
ELECTRICITE DE FRANCE prendra 3 sa charge tous les dommages
qui pourraient résulter de 1'application de Ta présente convention.

Elle sera notamment tenue pour responsable des dégits causés
d la suite d'incendie provenant de ses propres installations, ainsi
que du recours éventuel des voisins. '

. Les dégats seront en principe &valués & 1'amiable. Dans 1'hypo- .
thése de désaccord des parties quant au montant de 1'indemnité,
celle-ci serait fixée, soit par voie d'arbitrage, soit, i défaut,
par le Tribunal d'Instance du lieu de situation de 1'immeubie.



ARTICLE 7 -

La Commune de TORGY aura la faculté de se substituer de plein
droit a E.D.F. pour 1'exécution du présent bail en cas de rachat
prévu dans Te Cahier des Charges de concession.

ARTICLE § -

La présente convention est exemptée du droit de timbre et sera
enregistrée gratuitement en application des dispositions de 1‘'arti-
cle 1045 - Tome II - paragraphe 3 du Code Gé&néral des Impdts.

Fait en tniple exemplaines & MEAUX,

Le vingt quatre 4evrnien

MIL NEUF CENT SOIXANTE DIX HUIT.

ELECTRICITE DE FRANCE (1) LE PROPRIETAIRE (1)
Lu et Approuvi

Socléte Anonyme d'HIM
"TRAVAIL ET PROPRIETE"

Signé ibbisible.

(1) ~ Faine précéder fa signature de La mention manusciite
"LU ET APPROUVE". '







L'AN MIL NEUF CENT SOIXANTE DIX HUIT,

Le sept aviil

A TORCY, en £'044ice Notarial,

Maitre Pierne DOUMEIZEL, soussigné, Notaire Associé
de la Société Civile Professionnelle dénommée "Michef
DOUMEIZEL ot Pilenre DOUMEIZEL, Notaires Assccdiés”, titu-
laire d'un Office Notarial & la Résidence de TORCY
(Seine-et-Marne)

A recu le présent acte authentique, @ Ta requéte

de :
DEPOT : Monsieur Francis HOUDART, Chef de Division Adminis-
LSS trative et Financiére a& 1a Direction Régionale de Seine-
et-Marne de la SOCIETE CENTRALE TMMOBILIERE DE LA CAISSE
du CAHIER DES CHARGES DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS, demeurant & CRETEIL (Val-
de La . de-Marne) 9 rue Louis Blériot.
Z‘A'Sé ﬁEﬁBEQZEAUX LEQUEL, es-qualités, a par ces présentes, remis a
Maitre Pierre DOUMEIZEL, Notaire associé soussigné et
. 1'a requis de déposer au rang des minutes de 1'Office
Notarial, & Ta date de ce jour, pour qu'il en soit déli-
- vré tous extraits et expéditions quand et & qui il ap-
partiendra, en vue d'en effectuer la publicité a la
GRouggﬂfﬁgAiggﬁ LA Conservation des Hypothéques de MEAUX,

'
DE L'OPERATION lent/ - Un exemplaire original du Cahier des Charges

HPARTITION I11" de 1a Zone dlAménagEment Concertéd dite "Z.A.C. DES CO-
~ GROP 111 - TEAUX DE MAUBUEE", concernant divers terrains sis sur

" 1a commune de TORCY, d'une superficie totale de trois
-=- - hectares soixante quatorze ares soixante seize centiares,
' appattenant au GROUPEMENT POUR LA REALISATION DE L'OPE-
RATION "PARTITION ITI" GROP 111, cadastrés savoir :
- Section Al, numéno 12, pour 19 a 58 ca,
- Section Al, numéno 14, pour 37
- Section AT, numéro 15, pour 5
Section AI, numéno 16, pour 41

a 41 ca,
a
a
Section AT, numéno 19, pourn 23 a 37 ca,
a
a

07 ca,
65 ca,

i

Section AI, numéro 20, pourn 19 a 07 ca,

!




Section Al, numiro 22, pour 24

- a 64 ca,
- Section Al, numéro 23, pour 10 a 33 ca,
- Section AI, numéro 13, pour 51 a 32 ca,
- Section Al, numéro 25, pour 23 a 49 ca,
- Section Al, numéno 31, pour 22 a 11 ca,
~ Section Al, numéro 34, pour 17 a 07 ca,
- Section AI, numéro 17, pour 42 a 15 ca,

t

Section Al, numéro 30, pour 28 a 32 ca,
Seetion Al, numéno 29, pour 2 a 81 ca.

Ledit Cahier des Charges, établi suivant acte sous signature pri-' J
vée en date & CRETEIL, du sept avril mil neuf cent soixante dix huit,
lequel cahier des charges sera enregistré et publié en méme temps que
les présentes. _

i : : Monsieur HOUDART reconna1t expressément que les paraphes
T _ apposés au bas de chacune des pages et la signature apposée en

' : derniére page émanent bien de Tui-méme et que le texte du cahier
des charges a bien &té &tabli par lui-méme avec la collaboration
de ses Services.

Zent/ - . Un exemplaire du-pTan parce1la1re des terrains sus-
énoncés, -

Ces piéces sus-énoncées, demeureront annexées au présent
acte.

DONT ACTE

Et, aprés lecture, ie comparant a certifié exactes les déclara- ;-
tions contenues au présent acte et a signé avec le Notaire associé S
soussigné, -
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LE SOUSSIGNE,

Monsieur Francis HOUDART, Chef de 1a Divi-
sion Administrative et Financiére & la Direction
Regionale de Seine et Marne de la SOCIETE CENTRALE
IMMOBILTERE DE LA CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS,
domicilié & CRETEIL (Val de Marne), 9, Rue Louis
Blériot.

AGISSANT au nom et pour le compte du
GROUPEMENT POUR LA REALISATION DE L'OPERA-
TION "PARTITION 111" (G.R.0.P. III), Grou--
pement d'Intérét Economique, régi par 1'or-
donnance du vingt trois septembre mil neuf
soixante soixante sept, ayant son siége so-
cial & PARIS (quinziéme arrondissement) 4,
Place Raoul Dautry.

. Immatriculé au Registre du Commerce
"de PARIS sous le numéro 75 C 112.

Réguliérement constitué pour une du-
rée de dix années, devant expirer le vingt
juin mil neuf cent quatre vingt cing, ainsi
qu'il résulte de 1'acte constitutif déposé
au Greffe du Tribunal de Commerce deé PARIS,
le onze septembre mil neuf cent soixante
quatorze sous le numéro 1589.

Le Groupement d'Intérét Economique
ayant notamment pour objet, dans le cadre

duconcours Tancé par - T"Etablissement Pu=—"
blic de Ta Ville Nouvelle DE MARNE LA :
VALLEE, la mise en oeuvre de tous moyens -
propres & faciliter la réalisation de toutes
opérations de construction et, d'une ma-
niére générale, 1a réalisation de toutes
opérations se rattachant directement ou in-
directement 4 1'objet sus-visé et & tous
objets similaires ou connexes, & condition
qu'elles restent dans le cadre défini par
1*ordonnance du vingt trois septembre mil
neuf cent soixante sept.

En vertu des pouvoirs qui Tui ont
été conférés par Monsieur Bernard CHARPY,
Directeur Territorial & la SOCIETE CENTRALE




IMMOBILIERE DE LA CAISSE DES DEPOTS, demeurant & PARIS, 4,
Place Raoul Dautry, suivant acte sous signature privée en
date & PARIS du vingt sept septembre mil neuf cent soixante
aix sept, demeuré joint d 1'acte de vente Etablissement Pu-
blic d'Aménagement de 1a Ville Nouvelle de MARNE LA VALLEE/
G.R.0.P. IIl,en date du trente septembre mil neuf cent soixan-
~te dix sept, passé en 1'Etude de Maitre DOUMEIZEL, Notaire As-
socié de la Société Civile Professionnelle "Mi{chel DOUMEIZEL
et Plenne DOUMEIZEL, Nofairnes Associés", titulaire d'un Office
Notarial 4 la Résidence de TORCY (Seine et Marne) Tequel acte
a fait 1'objet d'un acte modificatif en date du douze janvier

; ' mil neuf cent soixante dix huit &galement passé en 1'Etude
o de Maitre DOUMEIZEL. _

; Monsieur CHARPY, sus-nommé, ayant lTui-méme agi en sa
qualité de Président du Conseii d'Administration de G.R.0.T
IIT, pour la durée de son mandat d'Administrateur, aux termes
d'une délibération du Conseil d'Administration en date du
trois septembre mil neuf cent soixante quatorze, et des pou-
voirs spéciaux recus par Monsieur CHARPY, en vertu d'une dé-
libération dudit Conseil d'Administration en date du vingt neuf =
Juin mi1 neuf cent soixante dix sept, dont copie certifiée
conforme du procés-verbal est &galement demeurée annexée aprés
mention audit acte de vente. \

LEQUEL, préalablement & T1'acte, objet des présentes a exposé _
ce qui suit : }

-EXPOSE-

I/ ~ LE GROUPEMENT POUR LA REALISATION DE L’OPERATION "PAR- )
TITION IT1I" (G.R.0.P. I1I), est propriétaire de divers terrains !
sis sur la Commune de TORCY (Seine et Marne), d'une superficie &3
totale d'aprés le titre de propriété et son modificatif, de TRENTE g
SEPT MILLE QUATRE CENT SOIXANTE SEIZE METRES CARRES, et cadastrés ]
atnsi qu'il suit : ' : \

Numéno C AD A STRE
au plan Supenpicie
parcellaine Section Numéro en mZ
AT 12 1.958
2 " 14 - 3.741




e e e e T e T i et 47 TN T T g

gzm;ﬁin CADASTRE Supenficie
parcellaine Section Numéro en me
RS S NS S
7 Al 21 1.142
§ L 27 2.464
9 " 23 1.033
10 . " 13 5,132
11 " ' 25 7.349
12 o 3] 2.211
13 " 34 1.207
16 n 17 4.215
17 ' " : 30 2.837
19 " 29 281
~ TOTAL 37.47%6 m?
S

Tels et ainsi que ces terrains figurent sur le plan par-
cellaire au 1/500 établi au mois d'Aolt 1977 par Monsieur GAREAU,
Géométre Expert a MONTROUGE, lequel plan, dont un exemplaire
est annexé aux présentes, tient lieu de plan masse et définit
le périmétre d'application du Cahier des Charges, objet des pré-
sentes.

Les terrains énumérés ci-dessus destinés d former la lére
tranche de 1'ensemble immobilier objet des présentes, dénommé
M ES COTEAUX DE MAUBUEE"™ - Téne tranche, appartiennent au G.R.0.P.
111, pour les avoir acquis avec d'autres de 1'ETABLISSEMENT PUBLIC
D'AMENAGEMENT DE LA VILLE NOUVELLE DE MARNE LA VALLEE (par abrévia-
Lion E.P.A. MARNE]}, en vertu de 1'acte d'acquisition et de 1'acte
modificatif visés ci-dessus et recus par Maitre DOUMEIZEL, Notaire
a TORCY (Seine-et-Marne), le surplus de cette acquisition, soit
une superficie totale de MILLE CINQ CENT QUATRE VINGT SEIZE METRES
CARRES restant la propriété de G.R.0.P. III.

"Cette acquisition a eu lieu moyennant un prix payé comptant
et quittancé audit acte, lequel a &té publié au bureau des Hypothé-.
ques de MEAUX, 1e neuf novembre mil neuf cent soixante dix sept,

au méme bureau des Hypothéques.




11/ - CREATION D'UNE ZONE D' AMENAGEMENT CONCERTE -

Les terrains ci-dessus dé&finis sont inscrits 3 1'intérieur du
périmétre de la Ville Nouvelle de MARNE LA VALLEE et & 1'intérieur
du périmétre de Ta Zone d'Aménagement Concerté dite "Z.A.C. DES
COTEAUX DE MAUBUEE", créée par arrété du vingt sept mars mil neuf
cent soixante quatorze. :

Les charges et conditions particulidres inhérentes i cette
situation font 1'objet des documents ci-aprés énumérés :

A/ - Une convention "Cadre" passée le onze septembre mil neuf
cent soixante quatorze entre Monsieur COURREGE, Directeur Général
par intérim de 1'E.P.A. MARNE et Monsjeur CHARPY, Directeur Terri-
torial a Ta SOCIETE CENTRALE IMMOBILIERE DE LA CAISSE DES DEPOTS
ET CONSIGNATIONS, représentant du Groupement Lauréat de la Consult
tion "LES COTEAUX DE MAUBUEE", unités B et C, difinissant les moda~~
Tités de cession de terrain par E.P.A. MARNE ainsi que les obliga-
tions réciproques a la charge du groupement et de 1'E.P.A., & cette
convention ont &té annexés divers documents qu'il n'est pas néces-
saire de rappeler ici. ’

B/ - Conformément aux dispositions visées dans 1'exposé de la
convention du onze septembre mil neuf cent soixante quatorze, citée
ci-dessus, la convention "type" a &té signée le vingt trois juin
mil neuf cent soixante quinze entre Monsieur ROUSSELOT, Directeur
Général de 1'E.P.A. MARNE et Monsieur CHARPY, Président du G.R.O.P.
ITI. '

A cette convention ont été annexés les documents ci-apras :
L'ANNEXE I - L'échéancier,
L'ANNEXE 2 - Le cahier des charges-type.

L'ANNEXE 3 - Les cahiers des prescriptions spéciales
comprenant les cahiers relatifs :

. A la distribution d'eau (annexe 3.1.)

. A 1a teélédistribution (annexe 3.2.)

. A T'assainissement (annexe 3.3.)

. A la collecte des ordures ménagéres.(annexe 3.4.)

. Au chauffage urbain (annexe 3.5.) visé au § "C" ci-aprés

. Aux prescriptions de chantier (annexe 3.6.) '

. Aux statuts de 1'Association Interentreprises (annexe 3.7.)
. Aux prescriptions topographiques (annexe 3.8.)




L'ANNEXE 4 ~ Plan n® 2 T 24.06 (situation fonciére}

L'ANNEXE 5 - Le dossier d'études 3éme phase du lauréat,
comprenant : le plan programme, tableau des
répartitions des logements par catégorie, par
tranche, par maitres d'ouvrages et par orga-
nisme, Architectes (5.I.), plan de phasage
(5.2.), plan masse avec indication d’'&panne-
Tage (5.3.), dossier d'ambiance visuelle (5.4.},
plan V.R.D. parkings et &quipements techniques
(5.5.)

C/ - Le cahier des charges concernant la premiére tranche,
en date du sept décembre mil neuf cent soixante seize, dont une
copie est annexée aux présentes. Ledit cahier des charges stipulant

dans son article 37 Chauffage : - "sans objet" -
¥

1717/ - CONSTRUCTION -

UNITE D'ENSEMBLE

Ainsi qu'il a ete d1t ci-avant, les terrains étant propriété
du GROUPEMENT POUR LA RFALTSATION DE L'OPERATION "PARTITION IIT",
par abréviation "G.R.0.P. 111", constituent ensemble une unité
d'une superficie totale de TROIS HECTARES SOIXANTE QUATORZE ARES
SOIXANTE SEIZE CENTIARES, formant 1'ensemble immobilier composé
de batiments destinés & former des unités de copropriété ou des
batiments en location, dénommé "Ensembfe Tmmobilier de TORCY" -

 LES COTEAUX DE MAUBUEE - 12re thranche”.

Certains de ces terrains seront rétrocédés par G.R.0.P. III
- La SOCIETE CENTRALE IMMOBILIERE DE CONSTRUCTION DE
L'ILE DE FRANCE,
- La SOCIETE D'H.L.M, "TRAVAIL ET PROPRIETE",

- La SOCIETE CIVILE IMMOBILTERE MARNE LA VALLEE
(SCTMAUVAL,

- L'UNTION FINANCIERE POUR LA CONSTRUCTION,




- La SOCIETE D'INFORMATION, DE VENTE ET DE GESTION
IMMOBILIERE,

- La Socifd d'H.L.M. "PAX et PROGRES",

- Bventuellement,d d'awtnes Sociiitds.

La masse des constructions que le G.R.0.P. III ou les béné-
ficiaires des rétrocessions sus-visées &difieront sur ces terrains
constitue a 1'encontre de Ta division de propriété que provoque-
ront les ventes projetées desdits terrains, une unité d'ensemble.. /
Cette unité et Te respect des régles d'urbanisme et des obligations
générales édictées tant par 1'Administration gue par 1'un des do-
cuments visés au § II qui précéde, imposent la constitution de ser-
vitudes réciproques de caractére réel entre les fonds intéressés,
1'edification et la prise en charge d'équipements communs, la défi-
nition des servitudes d'intérét collectif et du cadre Jjuridique
dans lequel ils seront assurés.

Par exception au principe d'unité d'ensemble, les parcelies
qui seront cédées a des Collectivités Publiques en vue soit de 1°
édification des Tocaux destinés a 1'affectation immédiate et di-
recte aux usagers d'un service public, ou destinées i des équipe-
ments publics, tels que réseaux d'eau, d'électricité, d'assainisse-~
ment, espaces verts non privatifs, ou qui supporteront de tels équi-
- pements, seront de plein droit soustraites a 1'application des dis-
positions faisant 1'objet des présentes a compter du jour ol inter-
viendra 1a transfert de propriété, pour les parcelles destindes a
1'edification de batiments, ou & compter du jour de leur prise en ..,
charge par la Commune pour les parcelles comprenant des équipemen.; ./
publics. :

Au cas ol les batiments construits sur les parcelles dont il
est traité au paragraphe précédent, ne jouiraient pas quant a leur
acces, alimentation en eau, é&lectricité, chauffage, égouts,télédis-
tribution, d'une compléte autonomie & 1'égard des équipements com-
muns et des services d'intérét collectif permettant d'assurer 1'en-
tretien de 1a voirie, la distribution de 1'eau potable, de 1'élec-
tricité, d'égouts et de télédistribution, une convention entre les
parties interviendrait pour déterminer les modalités de participa-
tion aux frais d'utilisation et d'entretien de ces équipements com-
muns, tant que ceux-ci ne seraient pas pris en charge par Ta Collec-
tivité concernée.

Les présentes ont pour objet :

- La constitution de ces servitudes en ce qu'elles grévent
Tes terrains etant la propriété du G.R.0.P. III,
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- La définition des équipements communs et des services d'
intérét collectif, la répartition des charges y afférentes entre
les futurs ilots de propriété.

- Le cadre juridique dans Tequel seront assurées la création
et la propriété des équipements communs et la prise en charge des
services d'intérét collectif.

CECI ETANT EXPOSE, le comparant és-qualités, stipule :

ESPACES LIBRES

Les parties non construites qui seront comprises dans chacun
des fonds résultant de ta division de propriété, seront réservées
a 1'usage commun de tous les habitants de 1'ensemble Immobilier de
TORCY - Les citeaux de Maubuée - Tere thanche , et plus spécialement
i usage de parc, de terrains de jeux ou d*agrément, sauf si celles-
ci ont fait 1'objet d'une affectation privative en propriété ou en .
jouissance de la part des Sociétés réalisatrices lors de 1'édifica-.

tion et de 1'aménagement de leurs fonds respectifs.

Sous réserve de ce qui sera dit ci-aprés pour les installa-
tions de la dalle de couverture du garage P4, sont assimilés a des
parties non construites les divers aménagements sur les dalles des
garages couverts.

Aucune modification ne pourra étre apportée & 1'affectation
des parties non construites telles que celles-ci aura été fixée
par les Sociétés sus-visées, sans 1'accord unanime des membres de
1'Association Syndicale, dont i1 sera question ci-aprés. :

Des installations pour le repos, les jeux et Tes loisirs,
s'il en est aménagées, seront soumises aux mémes dispositions; elles
profiteront & tous les habitants de 1'ensemble immobilier de TORCY
- Les Céteaux de Maubude - Téne tranche, sans distinction si elles
n‘ont pas recu d'affectation privative de la part des Sociétés sus-
visées.

En raison des servitudes réciproques ainsi créées, les pro-
priétaires ne devront pas cloturer leurs fonds respectifs & 1'excep-
tion des espaces qui, conformément aux dispositions du premier
alinéa ci-dessus, seront affectés aux jardins & usage privatif at-
tenant a4 des appartements en pied d'immeubles ou @ des pavilions.

/___._mm_ﬂ,_,v_,.,_"




Ces dispositions ne font pas obstacle 3 la prise en charge
par la Commune de TORCY ou par tout autre &tablissement pubtic de
tout ou partie de ces espaces libres, qui, a compter de Ta date de
prise en charge, seront soumis aux réglements municipaux.

ARTICLE 2
SERVITUDES AEDIFICANDI

Malgré Tes dispositions précédentes, chacun des propriétaires
des fonds sus-désignés, conservera le droit d'édifier sur son ter-
rain, toutes les constructions quisont ou pourront &tre autorisées
ulterieurement par les autorités administratives compétentes.

Au cas ol ces constructions seraient susceptibles de grever

le fonds voisin de servitudes de prospect ou de vue, de telles ser-
vitudes pourront &tre créées dans la mesure ol elles se révaleront
indispensables & la réalisation de la construction projetée.

ARTICLE 3
VOIES DE CIRCULATION

AIRES DE STATTONNEMENT

Les voies de circulation,qu'elles soient principales ou se-
condaires, les allées piétons, les passages couverts ou non, les
dalles piétonniéres, les aires de stationnement pour les voitures
automobiles, y compris celles qui pourraient éventuellement &tre
aménagées sur les dalles des garages souterrains, & 1'exception
des garages ou emplacements de stationnement faisant explicitement
1'objet d'une propriété et d'une jouissance privative, sont & 1'
usage commun de tous les habitants de 1'ensemble immobilier de
TORCY - Les Coteaux de MaubuBe - 13re tranche.

_ Ceci ne met toutefois pas d'obstacle au classement suivant

la procédure réglementaire de certaines ou de 1'ensemble de ces
voies ou de ces emplacements dans le domaine public national dépar-
temental ou communal. I1 est, & ce propos, ici fait observer que
les voies principales édifiées sur les parcelles cadastrées Section
AT, numéros 17 et 30 seront cédées gratuitement & 1'Association
Syndicaie dont il sera question ci-aprés, et que celle-ci devra les
remettre & la Collectivité Publique concernée & la premiére demande
de celle-ci.

Les aires de stationnement ne peuvent &tre utilisées que pour

le stationnement temporaire des véhicules en &tat de marche a 1
exclusion des camions, camionnettes, remorques, caravanes, et ba-
teaux. Les contrats de location devront rappeler cette condition.



ARTICLE 4
CANALISATIONS - RESEAUX DIVERS

Les canalisations et réseaux divers, tant souterrains qu'
aériens sont, soit & 1'usage commun de 1'ensemble immobilier de
TORCY ~Les Coteaux de MaubuBe - 1gxe tranche, soit d 1'usage de
certains des batiments seulement.

I1 est créé pour permettre 1'utilisation commune de ces
canalisations et réseaux toutes les servitudes nécessités pour
1'existence, le maintien, 1'usage, la conservation et méme le-dé-
placement desdites canalisations. Chaque fonds sera au regard de
ces servitudes réciproquement fonds dominant et fonds servant.

ARTICLE 5
AFFICHAGE - PUBLICITE

Sous réserve des dispositions du cahier des charges, visé
au § II "C" de 1'exposé qui précéde, 1'affichage et 1a publicité
ne sont pas interdits dans 1'ensemble immobilier de TORCY - Les
Coteaux de MaubuZe - 12rne Zranche. I1s ne pourront toutefois étre
réalisés qu'en accord avec d'unepart, 1'Architecte de 1'ensemble
immobilier, ou, & défaut, 1'Architecte Voyer, et, d'autré part, la
Société mandatée pour gérer les équipements communs avant consti-
tution de 1'Association Syndicale dont il sera question ci-aprés,

ou 1'agrément de celle-ci lorsqu'elle sera en activité.

Les emplacements fixés de la maniére ci-dessus seront choisis
de fagon & concourir @ 1'animation des lieux et @ ne nuire ni a
1'esthétique ni & la tranquillité des habitants.

Toutefois, le Groupement d'Intérét Economique des Sociétés
immobiliéres de constructian constituée avec la participation de
la S.C.I.C. (G/S.C.I.C.) conservera le droit de faire la publicite

. permettant 1'achévement de 1a commercialisation de 1'ensemble im- -

mobilier de TORCY - Les coteaux de Maubule - 1ére thavche.
ARTICLE 6
TELEDISTRIBUTION

L'ensemble immobilier de TORCY - Les coteaux de Maubuie -
Tene tnanche - est desservi par Te réseau de télédistribution de
Marne 1a Valleée.

Tous les batiments devront obligatoirement se raccorder § ce
réseau et aucun dispositif particulier ne sera permis.

réseaux divers s'appliqueront également au réseau de télédistribution
et ses accessoires. :
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Des phases provisoires de travaux étant rendues obligatoires
par le déroulement par tranches, des antennes provisoires peuvent
étre implantées sur divers batiments.

ARTICLE 7

ALARMES

Les différentes Toges de gardiennage de 1'ensemble immobilier
LES COTEAUX DE MAUBUEE, T2ne tranche, peuvent, pour des raisons de
sécurité, 8tre raccordées aux divers réseaux d'alarme dudit ensem-
ble immobiTier, en conséquence, toutes les loges de 1'ensemble im-
mobilier sont grevées d'une servitude conforme a leur destination
au profit de tous les batiments édifias et comportant de telles
alarmes dans cet ensemble immobilier. Les servitudes ci-dessus, af-
férentes aux canalisations et réseaux divers s'appliqueront égale-
ment au réseau et équipements assurant le fonctionnement des alarmes.

n s

Tout différend qui pourrait survenir & ce propos sera réglé
par le Président de 1'Association Syndicale visae ci-avant.

ARTICLE 8
DALLE DE COUVERTURE DU GARAGE SOUTERRAIN P4

Ainsi qu'il a été dit ci-avant et conformément aux dispositions
du cahier des charges précité, des installations pour le repos, les
Toisirs et les jeux sont &difiés sur la dalle de couverture du garage
souterrain P4, & 1'usage commun de tous Tes habitants sans distinc-
tion ; outre ces aménagements, cette dalle supportera un terrain
de sport formant une annexe du gymnase &difié sur la propriété voi-
sine. Ces installations seront remises au Syndicat Communautaire
d'Aménagement de 1'Agglomération Nouvelle de MARNE LA VALLEE -

Val Maubuée (S.C.A.) @ Ta premiére demande de celui-ci.

Dés que ces installations lui auront &té remises, le S.C.A.
en assurera 1'entretien et Tes ré&parations grosses et menues de ma- .-
niére & les maintenir en parfait.état d'esthétique et d'utilisation.
Dans 1'éventualité ol ces installations ne seraient pas remises au
S.C.A., c'est T'Association Syndicale qui en assurera la gestion.

Dans tous les cas, le ou les propriétaires ou leurs ayants-
droit des garages ont 1'obligation de maintenir ladite dalle en tant
que gros-oeuvre en bon &tat et & leurs frais exclusifs. I1s feront
leur affaire de 1'étanchéité de cette daile sauf si les dégradations

surviennent du fait des installations communes en surface ; dans ce ..

cas, les frais et charges en résultant seront i la charge soit du
5.C.A. si les installations lui ont &té remises, soit de 1'Associa-
tion Syndicale visée ci-avant.

ARTICLE 9

LOCAL COLLECTIF RESIDENTIEL

Conformément aux dispositions du cahier des charges précité,




|

- 11 -

il est prévu d'édifier dans 1'ensemble immobilier des COTEAUX DE

- MAUBUEE - Tene tranche, des locaux collectifs résidentiels & 1'usa-

ge notamment de tous les habitants dudit ensemble immobilier. Ces
locaux seront gérés par 1'Organisme responsable de la gestion des
Tocaux collectifs résidentiels auquel G.R.0.P. III a &té tenu
d'adhérer.

Les engagements pris d ce propos par G.R.0.P. III seront
transmis & 1'Association Syndicale dés que celle-ci sera créée et
au plus tard lorsque G.R.0.P. III ne sera plus propriétaire dans

- 1'ensemble immobilier.

ARTICLE 10
EAU  POTABLE

IT existera dans 1'ensemble immobilier des COTEAUX DE MAUBUEE,
lene tranche, un comptage d'eau potable par fonds.

ARTICLE 11
RESEAU D'EAU INCENDIE

IT existera dans 1'ensemble immobilier des COTEAUX DE MAUBUEE,
lerne trnanche, un réseau d'eau incendie public.

ARTICLE 12
ARROSAGE DES ESPACES VERTS

Il existera dans 1'ensemble immobilier des COTEAUX DE MAUBUEE,
lene tranche, des points d'eau pour 1'arrosage des espaces verts
avec comptage particulier pris en sous comptage des services géné-
raux par un contrat de comptage location-entretien ; ces compteurs
seront relevés & 1'initiative de 1'Association Syndicale, la
consommation répartie entre chaque propriétaire au titre des char-
ges communes.

ARTICLE 13
ECLATRAGE DES VOTES ET DES ESPACES VERTS

Les voies principales de 1'ensemble immobilier LES COTEAUX
DE MAUBUEE - Tgre tranche, édifiées sur les parcelles AI, numéros
17 et 30 seront éclairées par le réseau d'é@clairage public commu-
natl.

Les voies secondaires et les espaces verts de 1'ensemble im-
mobilier LES COTEAUX DE MAUBUEE, Ténre tranche, seront éclairées
par un réseau privé propre a 1'ensemble immobilier LES COTEAUX
DE MAUBUEE, Tére trhanche.

ARTICLE 14
COLLECTE DES ORDURES MENAGERES

sé qui précéde et relative & l1a collecte des ordures ménagéres en

~Aipsioqu'il.est dit aux. termes.de l'annexe.visée dans.1'expo=—_
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containers dans les logements, cette collecte s'effectuera par les
services concernés, a partir de points de ramassage prévus dans
1'ensemble immobiTier LES COTEAUX DE MAUBUEE - lére trhanche, et
dans les conditions fixées par ladite annexe. Ces containers, d la
charge de chaque propriétaire dans ledit ensembie immobilier, ne .
font pas partie des équipements communs.

ARTICLE 15

LOCAUX DES EQUIPEMENTS PUBLICS

Les locaux des équipements publics, tels que transformateurs
E.D.F., poste de détente G.D.F., répartiteur P.T.T. notamment s qui
se trouveront dans des batiments ou sur des parcelles non cédées
a ces Administrations, leur seront donnés & bail renouvelable ou
feront 1'objet de conventions de servitudes. ‘

ARTICLE 16
DUREE DES SERVITUDES

Toutes les servitudes constituges par les présentes auront
un caractére réel et non personnel, elles profiteront 4 tous les
fonds ‘et les gréveront sans distinction.

Toutefois, la durée en sera expressément 1imitée :

- pour celles profitant spécialement d certains batiments,
telles notamment les servitudes non aedificandi pour assurer pros-
pect et vue @ Ta durée méme de ces batiments.

- pour toutes autres de caractére plus général, & la durée
de celui des batiments de 1'ensemble immobilier Les Coteaux de
Maubuge ~ lere tranche - qui sera le dernier démoli, ou jusqu'a
la disparition totale de leur objet.

r

ARTICLE 17
LES EQUIPEMENTS COMMUNS

" Les équipements cormuns, sont :

- Les appareils permettant 1'éclairage des voies privées,
espaces verts, emplacements de stationnement non privatifs et de
toutes les parties extérieures aux divers batiments et non atte-
nants a ceux-ci sauf les entrées d'immeuble branchées sur 1'&clai-
rage public.
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- L'installation de voirie, les aménagements sur Tes dalles
des garages (sous réserve de ce qui est dit ci-avant pour le gara-
ge P4), les empIacements de statijonnement non privatifs, les es-
paces verts & 1'exclusion des parcelles qui pourront étre cToses
ainsi qu'il a été dit ci-avant.

-~ Toutes les canalisations d'alimentation, d' adduct1on COom-
me d'évacuation extérieures aux bitiments.

- Le réseau de télédistribution et ses accessoires.

ﬂes installations communes de jeux, d'agrément et de repos.

Les Tocaux collectifs résidentiels.

Les Tocaux de collecte des ordures ménagéres.

Le réseau incendie et ses équipements.

Les prises d'arrosage des espaces verts et leurs équipe-

ments.

- Les éléments décoratifs, et d'une facon générale, tout au-
tre équipement ou-aménagement profitant 4 plusieurs fonds apparte-
nant a des propriétaires différents.

ARTICLE 18

LES SERVICES .D'INTERET COLLECTIF

- L'entretien de 1a voirie, des aménagements sur les dalles
des garages (sous réserve de ce qui est dit ci-avant pour le ga-
rage P4)et des emplacements de stationnement non privatifs, des
canalisations, des espaces verts, des installations communes de
Jjeux, d'agrément et de repos,. des locaux collectifs résidentiels,
des Tocaux de collecte des ordures ménagéres, des réseaux de dis-
tribution d'eau et leurs équipements, des &léments décoratifs et
d'une facon générale, de tout équipement ou aménagement profitant
d plusieurs fonds appartenant a des propriétaires différents.

- La fourniture d'électricité aux appareils permettant 1'
éclairage des voies privées, espaces verts, emplacement de station-
nement et des parties extérieures aux divers batiments et non at-
tenants a ceux-ci. '

- La distribution d'eau pour les espaces verts et les bouches
d'incendie.

- Le gardiennage des espaces communs, le cas &@chéant.
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ARTICLE 19 -
REPARTITION DES CHARGES COMMUNES

Provisoirement et jusqu'd 1'achévement de 1'ensemble immobi-
lier LES COTEAUX DE MAUBUEE - Tene tranche, ci-dessus désigné,
1'installation des &quipements communs et les services d'intérét
collectif seront assurés par G.R.0.P. III comme il est dit ci-
aprés tant pour Tui-méme que pous Tes propriétaires des jlots
dont 1'aliénation est projetée.

Jusqu'ad 1'achévement de 1'ensemble immobilier LES COTEAUX
DE MAUBUEE - T2re tranche, G.R.0.P. III procédera seul i la répar-
tition entre les divers propriétaires intéressés des charges commu-
nes et des frais qu'il aura engagés pour la gestion des équipements
communs y compris les frais de gestion eux-mémes évalués i trois Co
cinquante pour cent (3,50%) hors taxes des dépenses effectives.
IT réglera cette répartition de la maniére qui lui paraitra la
plus équitable, en assurera le recouvrement puis le paiement pour
le compte de tous.

Pour permettre d'assurer la trésorerie de cette gestion,

G.R.0.P. III procédera auprés des divers propriétaires intéressés,

a des appels de fonds provisionnels. Ces appels seront trimestriels. |

Leur montant sera fixé en fonction des prévisions de dépenses y |

compris les frais de gestion. La régularisation s'effectuera une |

- fois par an. ' ' |
|
|
i

Aprés achévement de 1'ensemble immobilier LES COTEAUX DE
MAUBUEE - 1ene tranche, G.R.0.P. 111 devra, tant pour Tui-méme
que pous les autres propriétaires dans 1'ensemble immobilier,
abandonner 1a gestion des équipements communs qui n'auraient pas .
eté remis a cette date au S.C.A. ou & tout autre &tablissement pu- |
blic, & 1'Association Syndicale dont i1 va &tre ci-aprés question |
et Tui transmettre la charge d'assurer les services d'intérét col{
lectif. N

ARTICLE 20 -
HANDAT |

Chacune des ventes & réaliser vaudra de la part de 1'acqué- ;
reur mandat & G.R.0.P. III de réaliser les équipements communs,
d'assurer les services d'intérét collectif, de répartir les char-
ges communes qui en seront la conséquence entre les propriétaires
intéressés, de les recouvrer et de Tes acquitter et, aprés aché-
vement de 1'ensemble immobilier, d'abandonner 3 1'Association Syn-
dicale dont i1 sera ci-aprés question, la propriété des parcelles
cadastrées AI, numéros 17 et 30 des assiettes des voies principa-
les, la gestion des équipements communs qui n'auraient pas été
remis d cette date d la commune de TORCY ou 3 tout autre &tablis-
sement public et Tui transmettre la charge d'assurer les services
d'intérét collectif non encore assurés par la Commune.
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Dans le cadre de ce mandat, G.R.0.P. III aura la possibilité
de passer avec toutes les collectivités publiques intéressées,
toute convention permettant le transfert de propriété a ces der-
niéres des équipements communs cu parties d'équipements communs.

G.R.0.P. III aura également Ta possibilité de se substituer
toute autre Société ou Organisme pour la gestion des équipements
conmuns et la charge des services d'intérét collectif et ce, jus-
qu'd constitution de 1'Association Syndicale visée ci-aprés.

Ce mandat sera pendant toute sa durée irrévocable comme étant
consenti dans 1'intérét commun des mandant et mandataire.

TITRE TT11

ARTICLE 21
CONSTITUTION D'UNE ASSOCTATION

SYNDICALE

Au plus tard, lorsque compte tenu des obiigations d‘urbanisme
et de celles générales imposées par 1'Administration, 1'ensenble
immobilier Les Coteaux de Maubufe - 12re tranche, ci-dessus dési-
gné pourra &tre considéré comme achevé et qu'au moins un syndicat
de copropriété sera constitué, il existera entre les propriétaires
intéressés une Association Syndicale qui sera régie par la Toi du
vingt et un juin mil huit cent soixante cing modifiée et les sta-
tuts ci-aprés.

La constitutiondéfinitive de ladite Association résultera
suffisamment d'une déclaration faite en la forme authentique par
le représentant de la Société mandatée comme i1 est dit ci-dessus
constatant cet achévement. Cette déclaration comportera transfert
de 1a gestion a 1'Association Syndicale des &quipements communs
avec le bénéficie des contrats y attachés et prise en charge par
elle des services d'intérét collectif sous réserve des dispositions
précédentes.

Par dérogation aux dispositions ci-dessus, les propriétaires
intéressés pourront néanmoins décider & 1'unanimité de donner
naissance & ladite Association Syndicale avant le complet achéve-
ment de 1'ensemble immobilier Les Cofeaux de MaubuZe - Tére fran-
che pour lui faire prendre en charge certains &quipements détermi-
nés. Cette constitution anticipée sera constatée par une décla-
ration conjointe faite en la forme authentique par les propriétai-

res intéressés par lesdits. équipements.
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STATUTS

CHAPITRE 1

ARTICLE ler
FORMATION

IT est formé une Association Syndicale Libre, régie par la L
du vingt et un juin mil huit cent soixante cing, et les lois qui
T'ont modifigée, Te décret du dix huit décembre mil neuf cent vingt
sept et les présents statuts.

Tout propriétaire ou copropriétaire, de quelque maniére et
a quelque titre que ce soit, d'une partie quelconque de 1'ensemble
immobilier ci-dessus désigné, sera membre de plein droit de 1a
présente Association Syndicale.

ARTICLE 2éme

DENOMINATION

L'Association Syndicale est dénommée : "ASSOCIATION SYNDICALE
DE L'ENSEMBLE IMMOBILIER DE TORCY- LES COTEAUX DE MAUBUEE - 12re
thanche. S

ARTICLE 3éme

0OBJET
Elle a pour objet :

- La propriété des parcelles cadastrées Section AI, numéros
17 et 30 supportant les voies principales (en attendant le classe-
ment de ces voies) dans le domaine public.

- L'établissement, la gestion, 1'entretien, le remplacement
et éventuellement, le déplacement de tous les équipements communs
a 1'ensemble immobilier, et non remis & la Commune ou a tout autre
établissement public.

- - La charge d'assurer tous les services d'intérét collectif
non assurés par la Commune., - - ‘

. .
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- La décision et 1'exécution de tous travaux en vue d'assu-
rer a 1'ensemble des utilisateurs une jouissance de leurs droits
aux services d'intérét collectif aussi compléte que possible.

- La conclusion de tous traités et marchés & passer avec
toutes entrepr1ses pour la fourniture normale et regu11ere des
services d'intérét collectif.

~ La répartition des dépenses entre les membres de 1'Asso-
ciation Syndicale.

- Le recouvrement et le paiement de ces dépenses.

- Et, d'une fagon générale, le réglement de toutes les dif-
ficultés relatives aux services d'intérét coliectif et aux ouvra-
ges communs.

Etant ici précisé que 1'Association Syndicale a la gestion
des équipements communs. Cette gestion s'exercera quant aux char-
ges (réparations gnosses et menues, entretien et remplacements,
responsabilité) dans les mémes conditions que celles d'un proprié-
taire.

ARTICLE d&me

STEGE
Son siége est fixé dans 1'ensembie immobilier.
IT pourra étre transféré en tout autre endroit de 1'un des
b&dtiments desservis par simple décision du Président de 1'Associa-
tion Syndicale.

ARTICLE 5&me

DUREE

La durée de la présente Association Syndicale est illimitée.

CHAPITRE 11

ARTICLE 6éme

POUVOIR

L'Assemblée G&nérale des propriétaires statuant dans les
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conditions de quorum et de majorité ci-aprés prévue est souveraine
pour toutes les questions comprises dans 1'objet de 1'Association
Syndicale. :

Elle peut également modifier les présents statuts.

I1 Tui est toutefois interdit de porter atteinte aux droits
d'utilisation des ouvrages communs reconnus i tous les syndicatai-
res et de modifier la répartition des dépenses ou des droits de
vote, sauf décisions prises & 1'unanimité des associés.

Les décisions réguliérement prises obligent tous les membres
de 1'Association Syndicale méme ceux qui ont voté contre la déci-
sion ou qui n'ont pas été présents ou représentés a la réunion.

ARTICLE 7éme

COMPOSITION

L'Assembiée générale se compose de tous les propriétaires
ou de leurs représentants.

IT est précisé & cet égard, que si les unités de propriété
soumises aux présents statuts font 1'objet de copropriété confor-
mément & Ta loi du dix juiliet mil neuf cent soixante cing, ce
sont les syndics qui représentent les copropriétaires & 1'Assemblée
Gériérale.

Les nus-propriétaires et usufruitiers doivent se faire repré-
senter par 1'un d'eux ou par un mandataire commun. '

_ Les membres de 1'Assemnlée peuvent se faire représenter par
un mandataire.

Celui-ci peut &tre choisi en dehors des membres de 1'Assen-
blée. Les mandats se donnent par écrit.

ARTICLE 8éme

CONVOCATION

L'Assemblée Générale se réunit deux fois par an & la dili-
gence du Président. Elle peut &tre convoquée extraordinairement
lorsque le Président le juge nécessaire. Cette Assemblée doit &tre
convoquée lorsque Ta demande écrite a été faite au Président par la
moitié au moins des membres de 1'Assemb]ée.

- Les convocations sont adressées au moins un mois avant la
réeunion. Elles contiennent le jour, le lieu, 1'heure de la réunion
et 1'ordre du jour. Elles sont adressées au Syndicataires ou a leurs



- 19 -

représentants, au domicile qu'ils ont fait connaitre et sous pli
recommandeé. :

ARTICLE 9é&me

QUORUM

L'Assemblée Générale est valablement constituée lorsque
Te nombre de voix des syndicataires présents ou représentés est
supérieur & la moitié de 1'ensemble des syndicataires.

Lorsque cette condition n'est pas remplie, une seconde As-
sembiée doit &tre tenue du huitiéme au trentiéme jour aprés 1la
premiére.

La deuxiéme assemblée délibére valablement quel que soit
1e nombre des voix des syndicataires présents ou représentés, mais
seulement sur les questions portées & 1'ordre du jour de la pre-
miére. :

ARTICLE 10éme

VOoTIX

- Les membres de 1'Assembiée Générale disposent de un million
de voix. Celles-ci sont réparties entre les syndicataires de la
maniére suivante :

- pour les batiments édifiés par chacun d'eux ou gui sont
leur propriété, au prorata de la surface habitable, les garages
étant pondérés & 50%.

La surface des locaux & vocation sociale et culturelle
n‘est pas prise en compte pour le calcul des voix de chaque syn-
dicataire.

I1 est ici précisé gu'en ce qui concerne le réseau de télé-
distribution, si cette prestation n'est pas réglée dans le cadre
d'un contrat entre la Société chargée de cet équipement et chaque
fonds desservi, le nombre de voix pris en compte sera proportion-
nel au nombre d'appartements de chaque fonds.

Les immeubies qui feront 1'objet de copropriété dans les
termes de la loi du dix juiliet mil neuf cent soixante cing sont
représentés de droit par leur syndic. Le réglement de copropriété
est inopposable & 1'Association Syndicale, notamment dans le cas

ol i1 subordonnerait le vote du Syndic & une consultation préalable
de 1'Assemblée Générale du Syndicat des copropriétaires.

A 1'égard de 1'Association Syndicale, les votes émis par'1e

rés comme 1'expression de la volonté de ceux que le Syndic repré-
sente.

Syndic-d'une-unité de copropriété-sont-en-toute-hypothése-considé- -
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_ Pour T'exercice du droit de vote, chaque immeuble en copro-
priété est indivisible vis-a-vis du Syndicat.

Le Syndic doit voter dans le méme sens avec toutes les voix
dont i1 dispose.

ARTICLE lléme
VOTES PARTICULIERS

Certains &léments d'équipements ou certaines prestations n'
intéressant qu'une partie des syndicataires, toute question les
concernant mise & 1'ordre du jour d'uné Assemblée sera débattue

et votée par les seuls intéressés, chacun disposant du méme nombr-

de voix que celui déterminé comme il est dit & 1'article 10 tota-.
lisées pour 1'ensemble des intéressés.

ARTICLE 12&me

HAJORTTE

Les résolutions sont prises a la majorité des voix des mem-
bres présents & 1'Assemblée ou représentés.. .

Toutefois, 1a décision d'entreprendre des ouvrages ne pré-
sentant pas le caractére de travaux d'entretien devra &tre prise
a la majorité des membres de 1'Assemblée Générale représentant au
moins les trois/quarts des voix. '

" ARTICLE 138me

TENUE DES ASSEMBLEES

L'Assemblée Générale se tient au lieu indiqué dans les conf ~l

vocations.

L'Assemblée est présidée par 1'un des syndicataires ou le
représentant de 1'un d'eux, choisi d'un commun accord. A défaut
d'accord, le Président est tiré au sort. I1 est assisté d'un se-
crétaire qui peut &tre choisi méme en dehors des syndicataires.

I1 est tenu une feuille de présence contenant les nom, pré-
noms et domicile des syndicataires présents ou représentés et le
nombre de voix auxquelles chacun d'eux a droit. Cette feuille est
certifiée par Te Président et le Secrétaire; elle doit &tre com-
muniquée a tout syndicataire le requérant.

ARTICLE 1l4éme

 DELIBERATION

L'Assemblée Générale ne peut délibérer que sur les questions
s 4 1'ordre du jour.

portée

/



- 21 -

Les votes ont lieu au bulletin secret.

Les délibérations sont inscrites par ordre de date sur un
registre spécial, ouvert a cet effet et conservé par le secrétai-
re.

Les décisions sont notifiées aux syndicataires qui n'ont pas
éte présents ou représentés, au moyen d'une copie du procés-verbal
certifiée par Te Président et adressée sous pli recommandé avec
accusé de réception.

Une s1mp1e copie est remise sous pli sample aux synd1cata1res
présents a 1'Assemblée ou représentés.

Toutes copies & produire en justice ou ailleurs sont certi-
fiées : par le Président.

CHAPITRE 111

ARTICLE 15&me

NUMINATION - REVOCATION

REMUNERATION - DEMISSION

Le Président de 1'Association Syndicale peut é&tre choisi par-
mi ou en dehors-des syndicataires. I1 est nommé et révoqué par 1°
Assemblée Générale,.la durée de sa fonction ne peut étre supérieure
d trois ans. I1 est rééligible. L'Assemblée fixe, le cas échéant,
sa rémunération.

Le Président a 1a faculté de se démettre de ses fonctions.
I1 doit en avertir les propriétaires trois mois a 1'avance,

En cas de vacance de 1'emploi, 1' 1nter1m est assure par le
Secrétaire.

ARTICLE 16é&me

ATTRIBUTIONS

Le Président est 1'Agent O0fficiel de 1'Association Syndicale.

11 assure le fonctionnement des services d'intérét collectif,
1'administration courante et 1'entretien des équipements communs,
la représentation de 1'Association Syndicale en justice, ainsi que

pour tous actes juridigues en général.
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I1 fixe 1e montant des provisions d verser pour les frais et
charges prévus au Chapitre V. =

IT détient 1'encaisse; i1 peut ouvrir tous comptes en banque
ou de chéques postaux au nom de 1'Association Syndicale.

Il a Ta signature pour déposer ou retirer les fonds, émettre
et acquitter les chéques.

I1 tient les comptes et les différents registres de 1'Asso-
ciation Syndicale et en assure la conservation.

§ T - ENTRETIEN DES OUVRAGES COMMUNS -

Le Président peut faire exécuter, sans en référer aux Syndi="

cataires,des travaux d'enmtretien courant Jjusqu'a concurrence d’

un montant annuel qui est fixé chaque année par 1'Assemb]ée Géné-
rale des Syndicataires. Les propriétaires remettent a 1'Associa~
tion Syndicale, entre les mains du secrétaire, une provision égale
d la somme prévue. Cette provision est renouvelable sur justifica-
tion des dépenses. Elle peut &tre modi par décision de 1'Assem-
biée Générale. : '

- Le Président peut également faire exécuter, sans en référer
aux propriétaires, les travaux conservatoires et urgents, si les
dépenses que ces travaux doivent entrainer sont inférieures a une
somme qui est annuellement fixée par 1'Assemblée Générale.

En ce qui concerne les travaux conservatoires et urgents sus-
ceptibles d'entrainer une dépense supérieure i la somme fixée par
1'Assemblée, Te Président peut également les faire exdcuter immé-
diatement, mais a la charge potir Tui de réunir une Assemblée dans

*les six jours qui suivent e commencement des travaux; faute par £

le Président de satisfaire & cette obligation, chaque membre de
1'Assemblée peut valablement convoquer celle-ci.gCette Assemblée
~décide de 1'opportunité .de continuer les travaux et se prononce
sur Te choix de 1'Entrepreneur.

Au cas ol 1'Assemblée déciderait d'arréter les travaux ou
de les confier a un entrepreneur autre que celui~ci qui les a
commencés, celui-ci aurait droit & une juste indemnité pour les
frais par Tui engagés. Cette indemnité Tui serait payée par 1'
Association Syndicale, sauf & celle-ci 4 mettre en cause la res-
ponsabilité du Président dans Tes termes des articles 1382 et
1383 du Code Civil.

Les travaux autres que ceux prévus ci-dessus sont autorisés
ar 1'Assemblée Générale des syndicataires.
A

. Les syndicataires ne peuvent s'opposer aux travaux réguliére-
ment entrepris, soit sur une décision du Président seul, en vertu

i
1
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des pouvoirs qui Tui sont reconnus ci-dessus, soit d la suite d'
une décision de 1'Assemblée Générale.

ool Sttt

Le Président représente 1'Association Synd1ca1e vis-a-vis
des tiers et de toutes administrations.

IT 1a représente en justice tant en demandant qu'en défen-
dant méme au besoin contre certains syndicataires.

Toutefois, et sauf & titre conservatoire, il ne peut inten-
ter une action sans 1'autorisation spéciale de 1'Assemblée Géné-
rate. I1 exécute les décisions de 1'Assemblée Générale.

Dans le cas o0 un syndicataire ne paierait pas sa quote-
part dans les charges, le Président a tous pouvoirs pour poursuivre
contre lui le recouvrement des sommes dies.

Le président peut, sous sa responsabilité, conférer des pou-
voirs spéciaux aux personnes qu'il juge utiles pour un ou plusieurs
objets determines _ :

§ 3 - MONTANT DES PROVISIONS POUR

Le Président fixe une provision annuelle dont Te montant
sera déterminé par référence aux dépenses engagées 1'année précé-
dente. La répartition de cette provision sera fait cenformément
a 1'article 19eéme ci-aprés.

Avec les provisions qu'il recoit des syndicataires, il as-
sure le paiement notamment des entreprises chargées de 1a fourni-
ture des services d'intérét collectif et les cotisations d'assu-
rances.

La régularisation interviendra & la fin de chaque année en
fonction des dépenses effectives et des acomptes déja payés.

CHAPITRE 1V

ARTICLE 17éme
NOMINATION - REVOCATION - REMUNERATION - DEMISSION

néme parmi ou en dehors des synd1cata1res
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Le secrétaire assure 1'intérim du Président en cas de vacan-
ce de 1'emploi.

La durée de sa fonction ne peut &tre supérieure a trojs ans.
Elle peut étre reconduite, 1'Assemblée fixe, le cas échéant, sa
rémunération.

Le Secrétaire a la faculté de se démettre de ses fonctions.
IT doit avertir le Président trois mois & 1'avance.

CHAPITRE V

ARTICLE 18éme

DEFINITION
Les frais et charges de 1'Association Syndicale comprennent :
- Les dépenses nécessaires a 1'exploitation normale des ou-
vrages communs et & la délivrance des services d'intérét collectif
les cotisations d'assurance.

- Les frais d'entretien.

- Les grosses et menues réparations, et Te cas échéant, le
remplacement des installations communes.

- Les frais nécessités par ]a gestion de 1'Association Syn-
dicale ainsi que la rémunération du Président et du Secrétaire. |

Sont formellement exclues des charges de 1'Association Syn-
dicale les dépenses entrainées par le fait ou la faute soit de 1’
un des membres de 1'Association, soit d'une personne ou d'un tiers
dont T'un de ceux-1a est légalement responsable.

ARTICLE 19éme

REPARTITION

Les frais et charges de 1'Association Syndicale sont répar-
tis entre les synd1cata1res proportionnellement au nombre de voix
dont ils disposent dans 1°'Assemblée Générale selon la nature des-
dits frais et charges.

Les frais et charges dont profitent certains propriétaires.
seulement, sont répartis entre les syndicataires intéressés propor-
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tionnellement au nombre de voix dont ils disposent pour les votes
spéciaux dont il a &té question & 1'articie 11 ci-dessus.

ARTICLE 20éme

RECOUVREMENT

Les sommes dilies & 1'Association Syndicale par ses membres
sont recouvrés par le Président.

Huit jours aprés une mise en demeure adressée par lettre
recommandée, le Syndicataire qui n'est pas & jour dans le paiement
des sommes mises a sa charge cesse de pouvoir jouir des services
gérés par 1'Association Syndicale.

Les intéréts courent sur les sommes dlies par lui au taux
légal majoré de moitié.

En outre, et au méme cas, 1'Association Syndicale est habi-
litée 3 exercer les actions dont toutes les Sociétés ou Syndicats
de copropriétaires membres pourraient disposer contre Teurs pro-
pres membres ou adhérents, et en particulier, elle se trouve su-
brogée au droit de tous syndicats de copropriétaires pour se pré-
valoir de 1'article 19 de 1a loi du dix juillet mil neuf cent soi-
xante cinq. En outre, au cas ol un immeuble viendrait & appartenir
a plusieurs copropriétaires dans le cadre de la 1oi du dix juil-
let mil neuf cent soixante cing, i1 y aura solidarité et indivisi-
bilité entre tous les copropriétaires de 1'immeuble et le Syndicat
de celui-ci 3 1'égard de 1'Association Syndicale, de telle sorte
que celle-ci pourra, & son choix poursuivre le recouvrement de
sa créance, soit en saisissant la totalité de 1'immeuble
en question, sauf a exercer la saisie simultanément contre tous
les copropriétaires et le Syndicat, soit poursuivre pour le tout
un seul des copropriétaires ou simultanément plusieurs d'entre eux.

Tout propriétaire est responsable tant du paiement des char-
ges mises d son compte, que du paiement des charges de ceux dont
il tient son droit de propriété. I1 peut donc &tre poursuivi di-
rectement par le seul fait de son acquisition, pour le paiement
des charges arriérées dlies par ses auteurs.

CHAPITRE VI

ARTICLE Z21éme

CARENCE DE L'ASSOCIATION SYNDICALE

En cas de carence de T"Association Syndicale pour 1'uri quel=""""
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conque de ses objets, un Syndic peut &tre désigné d'office par le
Président du Tribunal de Grande Instance i la requéte d'un Syndi-
cataire.

ARTICLE 22&me

MODIFICATIONS - DISSOLUTION

Les modifications aux présents statuts et au périmétre de
1'Association pourront intervenir dans les conditions de quorum
et de majorité fixées aux articles 9me et 12&me.

La dissolution de 1'Association Syndicale, apreés avoir éte
votée par 1'Assemblée ne peut &tre prononcée que par une nouvelle .
délibération de Tadite Assembiée convoquée d cet effet, au plus ' .
tot deux mois aprés la premiére délibération et statuant i la ma-
Jorité des trois/quarts de tous Tes syndicataires.

En outre, cette dissolution ne peut intervenir que dans T'un
des deux cas ci-aprés :

1°) - Disparition totale de 1'objet d&fini & 1'article 3éme.

2°) - Approbation par 1'Association Syndicale d'un autre mo-
de de gestion 1également constitué.

. ARTICLE 23
ELECTION DE DOMICILE

Les propriétaires des parcelles incluses dans 1'ensemble im-
mobilier de TORCY - Les Coteaux de Maubude - lene trhanche, objet
o des présentes, demeureront soumis pour tous les effets des dispo-.- ..
= _ sitions ci-dessus, & la juridiction du Tribunal de Grande Instanci -

: ' du Tieu de situation desdites parcelles.

A défaut d'élection de domicile spécial, chacun d'eux sera
réputé avoir élu domicile & 1'adresse du local d'habitation ou
commercial Tui appartenant dans Tedit ensemble immobilier.

PUBLICITE FONCIERE

Les prééentes'seront publiées au Bureau des Hypothaques
compétent.

MENTION

Mention des présentes sera faite dans chague acte ayant pour
objet de constater une mutation de propriété de biens ou droits




immobiliers faisant partie de 1'immeuble ci-dessus désigné.

Par 1'effet de chaque mutation, le nouveau propriétaire sera
subrogé aux droits et actions du précédent propriétaire et sera
tenu aux obligations résultant des présentes; chaque nouveau pro-
priétaires sera de droit membre de 1'Association Syndicale dont
il a été ci-dessus question.

Fait et passé a CRETEIL,
9, Rue Louis BLérniot (Val de Marne).

Dans Les Bureaux de La SOCTETE CENTRALE IMMOBILTERE
DE LA CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS,

L'AN MIL NEUF CENT SOIXANTE DIX HUIT,
. Le sept aviid
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DU REGLEMENT DE COPROPRIETE

ET ETAT DESCRIPTIF
" DE DIVISION
de £'Immeuble
845 & TORCY
(Seine-et-Marne)
MLES RIVES DE MAUBUEE 11"

L'AN MIL NEUF CENT SOIXANTE DIX HUIT,

Le vingt huit septembre

A TORCY, en 1'0ffice Notarial,

Maitrhe Michef DOUMEIZEL, soussigné, Notaire As-
socié de la Société Civile Professionnelle dénommée
"Michel DOUMEIZEL et Piemne DOUMEIZEL, Notaines Asso-

cl8s”, titulaire d'un Office Notarial 4 Ta Résidence
de TORCY (Seine-et-Marne),

A recu le présent acte authentique, ila requé-
te de : '

Monsieur Francis HOUDART, Chef de Division Admi-

- nistrative et Financiére a la Direction Régionale

ILe-de-France Est de fa SOCIETE CENTRALE IMMOBILIERE
DE LA CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS, demeurant
a CRETEIL (Val-de-Marne), 9 rue Louis Blériot.

AGISSANT;au hom de :

La société dénommée SOCIETE ANONYME D'HABITATIONS
A LOYER MODERE "TRAVATL ET PROPRIETE", au capital de
un miTlion huit cent onze mille francs, ayant son
siége social & PARIS (quinziéme arrondissement),
4 Place Raoul Dautry.

Immatriculée au Registre du Commerce de PARIS,
numéro 55 B 4648.

La Société réguliérement constituée pour une
durée devant expirer le vingt quatre janvier deux
mil soixante huit, ainsi qu'il résulte de divers ac-
tes constitutifs déposés au Greffe du Tribunal de
Commerce de 1a Seine, le trente mars mil neuf cent
vingt six et autres piéces toutes aux minutes de
Maitre LACOURTE, Notaire & PARIS,

Agissant és-qualités, pour avoir re¢u mandat no-
tamment & 1‘'effet des présentes, aux termes d'une
subdéiégation de pouvoirs qui Tui a été conférée
suivant acte recu par Maitre Thierry LACOURTE, Notai-
re Associé de Ta Société Civile Professionnelle
"Jacques LACOURTE, Raymond BERCY, Yves AUBRON,

Bruno LACOURTE, Bernard JOURDAIN, Thierry LACOURTE,
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titulaire d'un Office Notarial & PARIS, le dix mai mil neuf cent
soixante dix sept, dont une expédition est annexée 3 un acte qui en
constate le dépdt, au rang des minutes de 1'0ffice Notarial de
TORCY, du neuf juin mil neuf cent soixante dix huyit.

Par Monsieur Jacques GILONNE, Directeur Régional & la SOCIETE
CENTRALE TMMOBILIERE DE LA CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS, de-
meurant & CRETEIL, 9 rue Louis Blériot.

Monsieur GILONNE ayant Tui-méme agi au nom et avec faculté de
se substituer de :

Monsieur Jacques BOSSUROY, Président du Conseil d'Administra-
tion de Ta SOCIETE ANONYME D'HABITATIONS A LOYER MODERE TRAVAIL ET
PROPRIETE, demeurant & PARIS (quinziéme arrondissement}, 4 Place
Raoul Dautry,

Suivant pouvoirs recus par Maitre Thierry LACOURTE, Notaire
sus-nommé, du vingt huit février mil neuf cent soixante dix sept,
dont une expédition est demeurée annexée a 1'acte de dépot du neuf
Juin mil neuf cent soixante dix huit, sus-&noncé. '

Monsieur BOSSUROY agissant dans la délégation de pouvoirs
d Monsieur GILONNE en sa qualité de Président du Conseil d'Ad-
ministration de la SOCIETE ANONYME D'HABITATIONS A LOYER MODERE
TRAVAIL ET PROPRIETE, fonction & laquelle i1 a &té nommé pour
la durée de son mandat d'Administrateur, aux termes d'une déli-
bération du Conseil d'Administration de ladite Société, tenue
Te vingt neuf octobre mil neuf cent soixante seize dont copie
est annexée 4 1'acte de dépdt sus-énoncé.

Monsieur BOSSUROY ayant &té investi aux termes de la méme
détibération, de tous les pouvoirs conférés et prévus au Conseil
d'Administration par.1'article 18 des statuts et notamment ceux
nécessaires, a 1'effet des présentes.

Ainsi, Monsieur HOUDART, és-qualités, a par ces présentes,
requis de mettre au rang des minutes de 1'0ffice Notarial de TORCY,
d la date de ce jour, pour en effectuer 1a publication & la Conser-
vation des Hypothéques de MEAUX et en délivrer tous extraits ou ex-
péditions quand et & qui i1 appartiendra :

1°} - L'original du réglement de copropriété contenant &tat
descriptif de division et Te cahier des charges d'un ensemble immo-
bilier dénommé "LES RIVES DE MAUBUEE", sis @ TORCY (Seine-et-Marne],
étabti par Monsieur HOUDART, sus-nommé, ayant agi au nom de la
SOCTETE ANONYME D'HABITATIONS A LOYER MODERE TRAVAIL ET PROPRIETE,
suivant acte sous signature privée en date & CRETEIL, de ce jour.

La désignation cadastrale et T'origine de propridté dudit en-
semble immobilier seront établis ci-aprés au cours du présent acte.
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2°) - Photocopie cert1f1ee conforme du permis de constru1re
accordé & la SOCIETE ANONYME D'HABITATIONS A LOYER MODERE TRAVAIL
ET PROPRIETE, pour la construction de QUARANTE HUIT logements, sui-
vant arrété numéro 77 6 35 101 de Monsieur Te Maire de TORCY, en
date du douze Ju1n mit neuf cent so1xante sejze. .

: 3°) - Photocop1e certifiée conforme d une convention intervenue
a MEAUX, le vingt quatre février mil neuf cent soixante dix huit,
entre la S.A. H.L.M. TRAVAIL ET PROPRIETE et L£'ELECTRICITE DE FRANCE,
concédant d cette derniére 1'installation d'un poste de transforma-
tion.

4°) - Le plan de masse de 1'ensemble immobilier d‘octobre mil
neuf cent soixante dix sept - lére tranche (lére et 2&me phases) -
28me tranche (lére phase).

5°) - Plan numéro 1301 A du quatorze juin mil neuf cent soixan-
te dix sept - B 13.3 B 17.1 A01.3 - Rez-de-chaussée.

6°) - Plan numéro 1032 A du quatorze juin mil neuf cent soixan-
te dix sept - B 13.3 B 17 1 A0L.3 - Etages.

: 7°) - Plan numéro 1303 A du vingt et un juin mil neuf cent soi-
xante dix sept - 48 HLM.A AO31 B201 - Rez-de-chaussée - Etages - B 20.

8°) - Plan numéro 1310 du vingt huit janvier mil neuf cent soi-
xante dix huit - Bat. A01.3 coupe 1.1 -~ Bdt. A03.1 - coupe 2.2, '

| ENONCTATIONS_RELATIVES A_LA_ZONE D' AMENAGEMENT

Une Zone d'Aménagement Concerté "Z.A.C. LES COTEAUX PE MAUBUEE"
ayant son objet la constitution de servitudes, la dé&finition des
equipements communs et des services d'intérét collectif, la réparti-
tion des charges des terrains &tant la propriété du GROUPEMENT POUR
LA REALISATION DE L'OPERATION PARTITION IIT - GROP 111, a été créée
pour effectuer 1'aménagement et 1'équipement d'une Zone Immobiliére
de TROIS hectares SOIXANTE QUATORZE ares SOIXANTE SEIZE centiares.

Le cahier des charges de la Z.A.C. DES COTCAUX DE MAUBUEE a éteé
établi par GROP III, suivant acte sous signatures privées en date &
CRETEIL, du sept avril mil neuf cent soixante dix huit. '

Un exemplaire du cahier des charges ainsi qu'un exemplaire du
plan parcellaire des terrains compris dans Ta Z.A.C. ont &té déposés
au rang des minutes du Notaire associé soussigné, le sept avril mil
neuf cént soixante dix huit, publié au Bureau des Hypothéques de
MEAUX, Te vingt trois mal mil neuf cent soixante dix huit, volume

6702, numéro 2.

Ce cahier des charges contient les statuts d'une Association

BILIER DE TORCY LES COTEAUX DE MAUBUEE"”, a Taquelle toutes les réa-

Syndicale l.ibre dénommée "ASSOCTATION SYNDICALE DE L"ENSEMBLE TMMO="—""7
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lisations immobiliéres édifiges dans le périmétre de la Z.A.C. se-
ront tenues d'adhérer.

CONVENTION_CADRE
En outre, il est ici précisé que dans 1‘acte d'acquisition par
Ta SOCIETE ANONYME D'HABITATIONS A LOYVER MODERE TRAVAIL ET PROPRIETE
de GROP 111, ci-aprés analysée, du terrain ci-aprés désigné, recue
en 1'0ffice Notarial, le
» et qui sera publiée avant ou en méme temps que les
présentes, i1 a été indiqué : _

" Outre les charges et conditions ordinaires, Ta vente a lieu
* sous les charges, clauses et conditions particuliéres résultant :

" D'une convention cadre signée le onze septembre mil neuf cent iy
" soixante quatorze, entre E.P.A. MARNE et Monsieur CHARPY, repré- -~
" sentant du GROUPEMENT Lauréat en vertu du protocole d'accord passé
" entre les Organismes de promotion participant & Ta consullalion
" des Coteaux de Maubuée du quinze mai mil neuf cent soixante qua-
" torze, demeurée annexée & Ta minute d'un acte de dépdt recu par
* 1'0ffice Notarial de LAGNY "Raymond BOISSEAU et Pierre BOISSEAU,
“ le quatre décembre mil neuf cent svixante quatorze, ayant pour
" objet de définir les modalités de cessions des terrains par
" E.P.A. MARNE au Lauréat de la consuitation "Les Coteaux de Maubuge",
" unités B et C, ainsi que les obligations réciproques a la charge
" du Groupement et d'E.P.A. MARNE. - |

* La convention ci-dessus a &té suivie par la convention type
" signée le vingt trois juin mil neuf cent soixante quinze et une
"-convention particuliére de cession signée le treize janvier mil
" neuf cent soixante dix sept. :

" A la convention type étaient annexés :

" 1°) - L'échéancier concernant les premiére, deuxiéme et
" troisiéme tranches de travaux,

" 2°) - Le cahier des charges type concernant Tes obligations
"de T'E.P.A. MARNE et du GROUPEMENT,

" 3°) - Le cahier des Prescriptions spéciales comprenant les
" cahiers relatifs & la distribution de 1'eau, a Ta Télédistribution,
" '@ T'assainissement, a la collecte des ordures ménagéres, au chauf-
" fage urbain, aux prescriptions de chantier, aux statuts de 1'Asso-
" ciation Inter Entreprise pour 1'Hygiéne et la Sécurité et le
" cahier des prescriptions topographiques. :

“ En outre, le cahier des charges concernant la premiére tran-
" che, en date du sept décembre mil neuf cent soixante seize, est
" demeuré annexé @ la vente par E.P.A. MARNE & GROP III."



L'ensemble 1mm0b111er "iES RIUES DE MAUBUEE -11", est Situé sur
la Commune de TORCY (Seine-et- -Marne), en fagade d'une voie nouvel]e-
ment créée dénommée actuel]ement Rue X 92. .

Comprenant un terrain d'une contenance d'aprés mesurage de
DEUX MILLE DEUX CENT ONZE métres carrés.

Tenant :
De 1'Est, la rue de Croissy,

De 1'Ouest, les parcelles Al 26 appartenant a E.P.A. MARNE et
AI 30 ou rue X 92, appartenant & GROP III,

Du Nord, les parcelles Al 24 appartenant 3 E.P.A. MARNE et
Al 25 ou rue X 92, appartenant & GROP III,

Et du Sud, 1a parcelle AI 30 ou rue X 92.
Cadastrée Section AI, numéro 31, Tieudit 2, rue X 92, pour
VINGT DEUX ares onze centiares. '

Tel que ledit immeuble existe, s'étend, se poursuit et
comporte avec toutes ses aisances et dépendances, sans aucune
exception ni réserve, avec tous droits pouvant y étre attachés.

ORIGINE DE PROPRIETE

L'ensemble immobilier dénommé "LES RIVES DE MAUBUEE II" appar-
tient & la S.A. H.L.M. "TRAVAIL ET PROPRIETE", savoir :

- LES CONSTRUCTIONS,

Pour Tles avoir fait édifier en vertu du permis de construire
SUS-&nonce.

- ET LE TERRAIN,

Au moyen de T'acquisition que ladite Socigté en a faite du :

GROUPEMENT POUR LA REALISATION DE L'OPERATION "PARTITION IIT1 -
GROP 111", Groupement d'Intérét Economique, régi par 1'Ordonnance
du vingt trois septembre mil neuf cent soixante sept, ayant son sié-
ge social a PARIS (quinziéme arrondissement), 4 Place Raoul Dautry,
immatriculé au Registre du Commerce de PARIS, numéro 75 C 112.

gné, ce jour.
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Cette acquisition a eu Tieu moyennant le prix principal toutes
taxes comprises de UN MILLION HUIT CENT SEPT MILLE DEUX CENT VINGT
QUATRE francs cing centimes, qui a &té payé comptant et quittancé
audit contrat.

Cet acte sera publié a la Conservation des Hypothaques de
MEAUX, avant ou en méme temps que les présentes.

ORIGINE DE PROPRIETE ANTERIEURE

Cet immeuble appartenait au GROUPEMENT POUR LA REALISATION DE
L'OPERATION "PARTITION ITI" GROP III, au moyen de 1'acquisition
que cet Etablissement en a faite avec d'autres immeubles, de

L'Etablissement Public d'Aménagement DE LA VILLE NOUVELLE DE
MARNE LA VALLEE, dont le siége est a NOISIEL (Seine-et-Marne), Parc
de Noisiel, immatriculé au Registre du Commerce de MEAUX numéro
747 350 759 B.

Suivant acte regu en 1'0ffice Notarial avec la Participation
de Maftre DUVAL, Notaire & LAGNY, Maitre DEMONT, Notaire & COUPYRAY
et de la Société Civile Professionnelle "Raymond BOISSEAU et Pierre
BOISSEAU, Notaires Associés", & LAGNY, le trente septembre mil neuf
cent soixante dix sept. ' .

Cette acquisition, qui comprenait d'autres parcelles de terrain
a eu lieu moyennant le prix de six millions quatre cent cing mille
huit cent cinquante cing francs vingt centimes, toutes taxes
comprises.

Lequel prix a &té payé comptant et quittancé audit contrat.

Cet acte a été publié au Bureau des Hypothéques de MEAUX,. Te
neuf novembre mil neuf cent soixante dix sept, volume 6428, numéro
8.

L'état délivré sur cette publication, par Monsieur le Conser-
vateur des Hypothé&ques audit bureau, du chef de 1'Etablissement
vendeur, n'a révélé 1'existence d'aucune inscription, publication,
ou mention de quelque nature que ce soit. :

Sur 1'état civil de 1'Etablissement vendeur, il a été déclaré
que cet Etablissement était doté de la personnalité morale et de
1'autonomie financiére et qu'il avait entidre capacité pour contrac-
ter. :

Observation étant {ci faite qu'il a été dressé deux actes
modificatifs & cet acte sus-analysé :

- Le premier, recu en 1'0Office Notarial le douze janvier
mil neuf cent soixante dix huit, publié au bureau des Hypothé-
ques de MEAUX, Te quinze février mil neuf cent soixante dix-
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huit, volume 6573, numéro 15 concernant la désignation cadas-
trale de la parcelle Al 12, dont la Contenance cadastrale
avait été portée par erreur dans 1'acte d'acquisition, a

15 a 98 ca au lieu de 19 a 58 ca. ' S :

- Et le second, recu-'en:1'0ffice Notarial le sept avrii
mil neuf cent soixante dix huit, en cours de publication au
bureau des Hypothéques de MEAUX, concernant la convention ca-
dre dont i1 a &té ci-dessus parié. - :

La totalité des parcelles de terrain acquises par GROP III,
appartenait & 1'Etablissement Public d'Aménagement de la Viile Nou-
velle de MARNE LA VALLEE, comme provenant de la réunion et des divi-
sions de parcelles qui avaient &té acquises, savoir : ‘

1 - Une parntie de ces ternains {anciennement cadasirée Section
D numéros 737 et 754) au moyen de 1'acquisition qu'il en avait fai-
te de :

L. 'AGENCE FONCIERE ET TECHNIQUE DE LA REGION PARISIENNE, Etablis-

sement Public @ caractére Industriel et Commercial, ayant son siége
 d PARIS (douzieme arrondissement), 195, rue de Bercy.

Aux termes d'un acte recu par 1'0ffice Notarial de LAGNY
"Raymond et Pierre BOISSEAU", avec la participation de la Société
Civile Professionnelle dénhommée "Jean VERIEUX et Jean Claude DUVAL,
Notaires Associés", titulaire d'un Office Notarial & LAGNY, Maitre
Marcel DEMONT, Notaire sus-nommé et Maitre Michel DOUMEIZEL, Notaire
a TORCY, prédécesseur immédiat de la Société Civile Professionnelle
"Michel DOUMEIZEL et Pierre DOUMEIZEL", sus-nommée, le neuf octobre
" mil neuf cent soixante quatorze. '

Cette acquisition avait obtenu préalablement un avis favorable
de 1a Commission Régionale des Opérations Immobiliéres de 1'Archi-
tecture et des espaces protégés, suivant décision en date du sept
octobre mil neuf cent soixante quatorze et le visa de la Direction
Nationale d'Interventions Domaniaies.

Elle a eu lieu moyennant un prix principal payé comptant et
quittancé aux termes dudit acte.

Cet acte a été publié au Bureau des Hypothéques de MEAUX, le
neuf décembre mil neuf cent soixante quatorze, volume 4785, numéro 8.

Sur cette publication et & la date du vingt six décembre mil
neuf cent soixante quatorze, Monsieur le Conservateur audit bureau
des Hypothéques, a délivré du chef de 1'Agence Fonciére et Technigue
de la Region Parisienne, un &tat négatif complet. '

I1 est ici rappelé qu'il a été déclaré audit contrat par le
représentant de 1°AGENCE FONCIERE ET TECKNIQUE DE LA REGION PARISIEN-

NE : ,
" Que ledit Etablissement &tait un établissement public & carac-

1'autonomie financiére et comme tel i1 jouissait de tous les droit
profitant & une personne morale de droit public. -

tére industriel et .commercial, doté de la personnalité morale et de |
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Qu'il avait notamment entiére capacité pour contracter vala-
blement audit acte.

Qu'il n'existait de son chef aucun obstacle ni aucune restric-
tion d'ordre Tégal ou contractuel & la libre disposition des immeu-
bles compris audit acte.

IT - EX une autrhe partie (anciennement cadastrée D numéro 734)
au moyen de 1'acquisition qu'il en a faite de : '

La Commune de TORCY, arrondissement de MEAUX, département de
Seine-et-Marne, ‘ _

Suivant acte regu par 1'0ffice Notarial "Raymond BOISSEAU et
Pierre BOISSEAU", sus-nommé, avec la participation de Maitre DUVAL,
Maitre DEMONT et MaTtre Michel DOUMEIZEL, Notaires sus-nommés, le :
seize aoQt mil neuf cent soixante quinze. ’

Cette acquisition avait obtenu le visa de la Direction Natio-
nale d'Interventions Domaniales du vingt juin mil neuf cent soixante
quinze. '

Elle a eu Tieu moyennant un prix principal qui a été payé
comptant et quittancé audit contrat.

Cet acte a &té publié au bureau des Hypothéques de MEAUX, le
deux septembre mil neuf cent soixante quinze, voiume 5189, numéro 2.

Sur cette pubTication et & l1a date du dix neuf septembre mil
neuf cent soixante quinze, Monsieur le Conservateur audit bureau
des Hypothéques a délivré du chef de la Commune venderesse, un &tat
négatif de toute inscription, transcriptign, publication ou mention
de queique nature que ce soit. '

IT est ici rappelé qu'il a &té déclaré audit contrat par le
représentant de Ta commune de TORCY, que ladite Commune, personne
morale, n'était pas susceptible d'hypothéque légale.

12 est fel obsenrvé que Ta parcelle D 734 formait antérieu-
rement 1'assiette de chemin rural qui appartenait & 1a Commune
de TORCY depuis des temps immémoriaux, qui faisaient partie
originairement du Domaine Public de Tadite Commune, dont le
déclassement a &t8 décidé aprés les formalités légales d'en-
quéte habituelle par délib&ration du Conseil Municipal en
date du dix décembre mil neuf cent soixante quatorze, approu-
vé par Monsieur le Sous-Préfet de MEAUX, le trente et un jan-
vier mil neuf cent soixante quinze.



ORIGINE ANTERTEURE

des pancelles D 737 ot D 734

Ces immeubles appartenaient précédemment a 1'A.F.T.R.P., sa-
voir : _

I - La pancelle cadastrée Section D numdro 737, qui provenait
de la réunion et de divisions de plusieurs autres parcelles, de la
maniére suivante : ' '

a) - Une parntie, pour avoir été expropriée par 1'A.F.T.R.P.,
sur plusieurs propriétaires, aux termes d'une ordonnance de Monsieur
le Président du Tribunal de Grande Instance de MELUN, en date du
trois aoGt mil neuf cent soixante et onze, aprés 1'accomplissement
des formalités prescrites par la Toi et en conséquence d'un avis
favorable de- 1a Commission Centrale de Contrdle des Opé&rations Immo-
biliéres en date du vingt sept juin mil neuf cent soixante huit et
~d'un arrété de Monsieur le Ministre de 1'Equipement et du Logement
en date du vingt huit janvier mil neuf cent soixante neuf, ayant
déclaré d'utilité publique 1'acquisition de terrains nus ou batis
situés sur plusieurs communes et notamment sur celle de TORCY, en
vue de Ta création d'un ensemble urbain nouveau.

_Cette'ordonnance a été publiée conformément & la loi et noti~
figée d tous les propriétaires expropriés ainsi que le représentant
de 1'A.F.T.R.P. 1'avait déclara.

Elle a été publice au bureau des Hypothéques de MEAUX, le
vingt trois féyrier mil neuf cent soixante douze, volume 3550, nu-
méro 11.

Les états délivrés & la suite de cette publication par Monsieur
ie Conservateur audit bureau d'hypothéques n'‘ont pas &té représentés
au Notaire.

b) - Une seconde partie, au moyen de T*acquisition qu'elle en
avait faite de :

1°) - Monsieur Georges, Armand GAUTIER, retraité, demeurant i
DECAZEVILLE (Aveyron), 19 Avenue Laromiguiére, veuf en premiéres
noces, non remarié de Madame Antoinette, Joséphine CHALVIGNAC.

2°) - Et Monsieur Claude Jean GAUTIER, ingénieur, demeurant &
PARIS, 4 rue Massenet, époux de Madame Monique LANGLOIS.

Suivant acte recu par Maitre CHASSAGNE, Notaire & NEUILLY-sur-

MARNE, le vingt décembre mil neuf cent soixante huit.
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Cette acquisition a eu lieu movennant un orix principal. sti-
pulé pavable entre Tes mains de Maitre CHASSAGNE. abrés 1'accomplis-
sement des formalités de publicité.

Elle avait obtenu préalablement un avis favorable de 1a Commis-
sion Centrale de Contréle des Opérations Immobiliéres, suivant déci-
sion du dix neuf mail mil neuf cent soixante sept et le visa de 1a
Direction Domaniale de Ta Région Parisienne, le dix neuf septembre
mil neuf cent soixante huit.

Ledit acte a été publié au bureau des Hypothéques de MEAUX, le
vingt quatre janvier mil neuf cent soixante neuf, volume 2642, numé-
ro 7.

Sur cette publication et & Ta date du méme jour, Monsieur le
Conservateur audit bureau des Hypothéques, a délivré du chef des
vendeurs et de deux précédents propriétaires, un état ne révélant
1'existence d'aucune inscription, transcription, transcr1pt10n de
saisie, publication, mention de résolution, nullité ou rescision.

Sur lTeur état civil, les vendeurs ont déclaré :

- Monsieur Georges GAUTIER, qu'il &tait né d AGIMONT (Belgique),
le vingt sept juin mil huit cent quatre vingt neuf,

- Et Monsieur Claude GAUTIER, qu'il était - né & SAINT FLORENTIN
(Yonne), le trente et un Ju11}et4m1%4neuf cent vingt quatre.

e) - Une trodisidme partie, au moyen de 1'acquisition qu'elle
en avait fa1te de :

Monsieur Guy, Alain, Hubert SUZANNE, directeur technique et
Madame Francoise, Charlotte HANNAIS, son épouse, demeurant a PARIS,
64 boulevard Beaumarchais.

Suivant contrat recu par Maitre Jean DOUMEIZEL, prédécesseur
médiat de la Société Civile profess1onne]1e soussigné, le cing dé-
cembre mil neuf cent soixante six.

Cette acquisition, qui avait été déclarée d'utilité publique
par arrété de Monsieur le Préfet de Seine-et-Marne, Te treize octo-
bre mil neuf cent soixante six et qui avait obtenu préalablement
1'avis de la Commission Centrale de Contrdle des Opérations Immobi-
liéres, suivant décision du dix sept mars mil neuf cent soixante
six et e visa du Service Domanial Foncier de la Région Parisienne
en date du vingt cing novembre mil neuf cent soixante six a eu Tieu
moyennant un prix principal, stipulé payable entre les mains de
Maitre DOUMEIZEL, aprés 1'accomplissement des formalités de publici-
té fonciére,

Cet acte a été publié au bureau des Hypothiques de MEAUX, le
seize décembre mil neuf cent soixante six, volume 2186, numéro 22,
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Sur cette publication et 3 la date du méme jour, Monsieur le
Conservateur audit bureau d‘Hypothégues a d&livré du chef des ven-
deurs et de trois précédents propriétaires, un &tat ne révélant
1'existence d'aucune transcription, transcription de saisie, publi-
cation, mention de résolution, nullité ou rescision, mais ne révélant
T'existence d'une inscription prise contre les vendeurs, mais radiée
définitivement le onze avril mil neuf cent soixante sept, en vertu
d'un acte de quittance mainlevée recu par Maitre Jean DOUMEIZEL, no-
taire sus-nommé, Te neuf février mil neuf cent soixante sept.

IT est ici rappelé qu'il a &té déclaré audit contrat sur 1'atat
civil des vendeurs :

Que Monsieur et Madame SUZANNE étaient nés, le mari a4 TOURNAN-
en-BRIE, le cinq septembre mil neuf cent vingt six et la femme &
PARIS, sur Te dix huitiéme arrondissement, le douze février mil neuf
cent vingt neuf.

Qu'ils 8taient mariés en premiéres noces, sous le régime de la
‘communauté de biens réduite aux acquéts, aux termes de leur contrat
de mariage recu par Maitre MOREL D'ARLEUX, notaire & PARIS, le tren-
te aolt mil neuf cent quarante sept, préalable & leur union célébrée
& la Mairie de TORCY, le quatre septembre mil neuf cent quarante
sept.

d) - EX Le sunplus, au moyen de 1'acquisition qu'elle en avait
faite de Monsieur et Madame SUZANNE-HANNAIS, sus-nommés, suivant
contrat recu par Maitre Jean DOUMEIZEL, Notaire sus-nommé, le vingt
sept juin mil neuf cent soixante huit.

Cette acquisition, qui avait obtenu préalablement un avis favo-
rable de Ta Commission Centrale de Contrdle des Opérations Immobi-
liéres, suivant décision en date du dix sept mars mil neuf cent soi-
xante six et le visa du Service Domanial Foncier de la Région Pari-
sienne en date du dix neuf juin mil neuf cent soixante SiX a ey
lieu moyennant un prix principal stipulé payable entre les mains de
Maitre Jean DOUMEIZEL, aprés 1'accomplissement des formalités de pu-
blicité fonciére.

Ledit acte a &té publié au bureau des Hypothégues de MEAUX, le
treize juillet mil neuf cent soixante huit, volume 2519, numéro 19.

Sur cette publication et & la date du méme jour, Monsieur le
Conservateur audit bureau des Hypothéques a délivré, du chef des
vendeurs et de deux précédents propriétaires, un &tat ne révélant
aucune inscription, transcription, transcription de saisie, publica-
tion, mention de résolution, nullité ou rescision. :

Aux termes dudit acte, les vendeurs ont fait diverses déclara-
tions sur leur é&tat civil qui ont &té sus-é&noncées.
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1T - EX La parcelle Section D, numéro 754, qui provenait égale-
ment de plusieurs réunions et de divisions de parcelles, qui avaient
été acquises :

a) - Une partie, aux termes de 1'ordonnance d'expropriation du
trois aolit mil neuf cent soixante et onze, publiée au bureau des
Hypothéques de MEAUX, le vingt trois février mil neuf cent soixante
douze, volume 3550, numéro 11, sus-&noncée.

b} - Une seconde partie, de :

1°) - Madame Odette, Augustine, Hé&léne GAZAY, sans profession,
demeurant a GENEVE (Suisse), 14 rue Robert de Traz, veuve et non
remariée de Monsieur Hubert Jacques Georges MENIER.

_ 2°} - Monsieur Jean Louis, Hubert MENIER, étudiant, demeurant
a PEISSY, canton de GENEVE (Suisse), célibataire majeur.

3°) - Et Mademoiselle Pauline, Marie, Catherine MENIER, étu-
diante, demeurant & GENEVE, 14 rue Robert de Traz, cé&libataire mi-
neure, comme étant née a PARIS sur le septiéme arrondissement, le
deux mai mil neuf cent cinquante deux, émancipée par Madame MENIER,
- née GAZAY, suivant déclaration recue par Monsieur le Juge des Tu-
telles du Tribunal d'Instance du Premier Arrondissement de PARIS,
du vingt neuf mars mil neuf cent soixante douze.

Suivant contrat regu ﬁar Maitre DURANT DES AULNOIS, Notaire a
PARIS, les vingt huit avril et deux mai mil neuf cent soixante '
douze. '

Cette acquisition qui avait &té déclarée d'utilité publique
pour une partie des immeubles, par arrété ministériel du vingt huit
Janvier mil neuf cent soixante neuf et pour le surplus par arrété de
Monsieur le Préfet de Seine et Marne du vingt sept janvier mil neuf
cent soixante douze et qui avait obtenu préalablement un avis favo:
rable de 1a Commission Centrale de Contrdle des Opérations Immobilie-
res aux termes d'une décision prise le vingt neuf mars mil neuf
cent soixante douze et le visa de Monsieur le Directeur Régional
chargé de Ta Direction Nationale d'Intervention Domaniales le vingt
avril mil neuf cent soixante douze a eu lieu moyennant un prix prin-
cipal stipulé payable entre les mains de Maitre DURANT.DES AULNOIS,
aprés 1'accomplissement des formalités de publicité fonciére.

Ledit acte a &té publié au bureau des Hypothéques de MEAUX, le
neuf mai mil neuf cent soixante douze, volume 3624, numéro 8.

Sur cette publication et 3 la date du méme jour, Monsieur le
Conservateur audit bureau d'Hypothéques, a délivré du chef des ven-
deurs et de gquatre précédents propriétaires, un état ne révélant
1'existence d'aucune inscription, transcription, transcription de
- saisie, publication, mention de résolution, nullité ou rescision,
en dehors de Ta publication de 1'ordeonnance d'expropriation du
trois aolit mil neuf cent soixante et onze sus-énoncée et qui
concernait Tes parcelles Section D 469 a 479 sur la cemmune de
TORCY.



- 13 -

Sur leur état civil, les vendeurs ont déclaré :

- Madame veuve MENIER, qu'elle &tait née & MONTPELLIER
(Herault), Te dix neuf mai mil neuf cent vingt,

Qu'elle &tait veuve en premidres noces de Monsieur Roger Mau-
rice NAUDY et en secondes noces, non remariée de Monsieur Hubert
Jacques Georges MENIER.

- Monsieur MENIER, qu'il &tait né a PARIS, sur le septiéme ar-
rondissement, le quatorze mai mil neuf cent quarante neuf.

- Et Mademoiselle MENIER, qu'elle &tait née ainsi qu'i1 est
dit ci-dessus.

¢} - Et une thodisilme partie, pour avoir &té expropriée par
T'A.F.T.R.P. aux termes d'une ordonnance de Monsieur le Président
du Tribunal de Grande Instance de MELUN, en date du quatorze septem-
bre mil neuf cent soixante douze, aprés 1'accomplissement des forma-
Tités prescrites par la loi et, en conséquence d'un avis favorable
de la Commission Centrale de Contrdle des Opérations Immobiliéres en
date du onze juillet mil neuf cent soixante huit, et d'un arrété de
Monsieur le Ministre de 1'Equipement et du Logement en date du
vingt huit janvier mil neuf cent soixante neuf, ayant déclaré d'uti-
1ité publique, 1'acquisition de terrains nus ou batis situés sur
plusieurs communes et notamment sur celle de TORCY, en vue de la
création d'un ensemble urbain nouveau. - - -

Cette ordonnance a &té publiée conformément 3 1a Toi et notifiée
d tous les propriétaires expropriés ainsi que Te représentant de
T'A.F.T.R.P. 1'avait déclare.

Elle a été publiée au bureau des Hypoth2ques de MEAUX, le
trente janvier mil neuf cent soixante treize, volume 3916, numéro
24.

Les états délivrés sur cette publication par Monsieur Te
conservateur audit bureau des Hypoth&ques n'ont pas &té représentés
au Notaire.

A Taquelle ordonnance, Madame Louise CHANOINAT, épouse de Mon-
sieur Octave, Aristide BARLIER, demeurant & COLLEGIEN, 11 rue de
Melun, propriétaire de ladite parcelle, a déclaré acquiescer pure-
ment et simplement, aux termes d'un acte recu par Maitre Raymond
BOISSEAU, Notaire & LAGNY, Te trois mai mil neuf cent soixante
treize.

Observation fadife qu'il n'est pas utile d'établir ici
plus Tonguement 1'origine de propriété des biens vendus, 1'AGEN-
CE FONCIERE en étant devenue propriétaire aprés divers arrétés
de déeclaration d'utilité publique et par suite, tous les droits
réels immobiliers ou personnels qui existaient sur les immeu-
bles acquis se sont trouvés éteints par application des dispo-

trois octobre mil neuf cent cinquante huit, modifié par 1'ar-
ticle 20 de Ta Toi numéro 62-848 du vingt six juillet mil neuf
cent soixante deux.
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MENTTION

Mention du présent acte est consentie partout ol besoin sera.

PUBLICITE FONCIERE

Le réglement de copropriété, ainsi que les piéces annexes (&
1'exception des plans) seront publiés avec le présent acte & la
~Conservation des Hypothéques de MEAUX.

DONT ACTE.

Et, aprés Tecture, le comparant a certifié exactes Tes déclara-
tions contenues au présent acte et a signé avec le Notaire associé
soussigné, - _
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TORCY
"{ES RIVES DE MAUBUEE II"

LE SOUSSIGNE,

Monsieur Franedis HOUDART, Ched de La Division
Administrative et Financiere & La Direction Régionale
de £'ILe~de~France - EsL de La SOCIETE CENTRALE IMMOBI-
LIERE DE LA CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS, domici-

é d CRETEIL (Val-de-Marne}, 9 rue Louis B]ériot,

AGISSANT aux présentes au nom et pour 1le
compte de la SOCIETE ANONYME D'HABITATIONS A LOYER
MODERE, dénommée "SOCIETE ANONYME D'HABITATIONS A
LOYER MODERE "TRAVAIL ET PROPRIETE", au capital de
UN MILLION HUIT CENT ONZE MILLE FRANCS, dont le
sieége social est & PARIS (quinziéme arrondissement),
Place Raoul Dautry, numéro 4, immatriculée au Regis-
tre du Commerce de PARIS sous le numéro 55 B 4648,
identifige au SIREN sous le numéro 552.046.484 B.R.C.

- PARIS NIC 00010, constituée pour une durée non en-

core expirée, ainsi qu'il résulte de divers actes,
tous aux minutes de Maitre LACOURTE, Notaire & PARIS.

En vertu des pouvoirs que lui a consentis Mon-
sieur Jacques GILONNE, Directeur Régional a 1la
SOCTETE CENTRALE IMMOBILIERE DE LA CAISSE DES DEPOTS
(Direction Régionale de L'Ille-de-France Est), domi-
cilié en cette qualité & CRETEIL (Val-de-Marne),

9 rue Louis Blériot, aux termes d'une subdélégation
de pouvoirs recue par Maitre LACOURTE, Notaire sus-

- nommé, le dix mai mil neuf cent soixante dix sept.

En vertu des pouvoirs qui Tui ont &té déléguds
par Monsieur Jacques BOSSUROY, Président du Conseil
d'Administration de ladite société, demeurant 3
PARIS (quinziéme arrond1ssement),'P1ace Raoul Dautry,
numéro 4, aux termes d'un acte recu par 1'un des no-
taires associés de 1'0ffice Notarial du 54 Avenue
Victor Hugo & PARIS (seiziéme arrondissement),
vingt huit février mil neuf cent soixante dix sept.

LEQUEL a etab11, ainsi qu'il suit, 1'état descr1pt1f

de division et réglement de copropr1ete obgets des pré-
sentes.
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ARTICLE 1

Le présent régiement, qui est destiné a régir les copropriétaires
de 1'immeuble sis & TORCY (Seine-et-Manne) - "LES RIVES DE MAUBUEE 11" -
batiments A03.1, B20.1, B13.3, B17.1, et A01.3, a été établi conformeé-
ment aux d1spos1t10ns 1ega]es et reg]ementa1res

I1 a pour objet :

5
a) - de déterminer les part1es de 1'immeuble qui seront communes
- et-celies qui seront privées,

b} - de fixer les droits et obligations des copropriétaires des
- différents locaux tant sur les choses qui seront leur pro-
priété exclusive que sur celles qui seront communes,

¢) - d'organiser 1'administration de la copropriété en vue de sa
bonne tenue, de son entretien, de 1a gestion des parties

communes et de la participation de chaque copropriétaire au
paiement des charges,

d) - de reg1er entre les d1fferents'copropriétaires Tes rapports

de voisinage et de copropriété afin d'éviter toute d1ff1cu]-
té.

Toutefois, tout ce qui n'est pas prévu par le présent régiément
restera régi par la loi numéro 65-557 du dix juillet mil neuf cent ..
soixante cing, modifiée, la réglementation y afférente et le Droit ‘=4
Commun. :

e

ARTICLE II

Ce réglement entrera en vigueur, en tant que réglement de copro-
priété, dés que.1'immeuble remplira les conditions voulues pour 1'ap-

_ p11cat1on de Ta loi du dix juillet mil neuf cent soixante cing et de ses
textes d'application.

IT obligera Tes différents usagers ou copropriétaires et tous leurs

ayants-cause, héritiers, cessionnaires, locataires, concessionnaires et
occupants & quelque titre gque ce soit.

IT sera fait mention du présent réglement dans tous les actes et .
contrats déclaratifs et translatifs de propriété concernant les locaux ~
de Ta copropriété et les nouveaux propriétaires seront tenus a son '
exécution et devront faire élection de domicile attributif de juridic-

O
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tion dans le département du lieu de situation des constructions objet
des présentes, faute de quoi ce domicile sera &lu de plein droit dans
1'un quelconque des locaux communs de la copropriété.

I1 sera &galement fait mention- du présent réglement dans tous
contrats de location ou conventions d'occupation ainsi qu'il sera dit
ci-aprés Article VIII CONDITIONS D'OCCUPATION - § B - "Location®.

Aucune modification ne pourra &tre valablement apportee si elle n'a
pas fait 1'objet d'une décision réguliérement prise par 1'Assembiée

‘Générale aux conditions de maJor1te prévues par la loi et le présent
reg]ement

Le présent réglement, ainsi que les modifications dont il pourra
&tre 1'objet seront déposés au rang des minutes de Maitre Michel
DOUMEIZEL et Maitre Pilerrne DOUMEIZEL, Notaires Associés a TORCY (Seine-
ef-Marne), pour Etre ensuite publiés au bureau des Hypothé&ques compé-

tent conformément & 1'article 35 du Décret 55-22 du quatre janvier
mil neuf cent cinquante cing.

CHAPITRE DEUXIEME

ARTICLE III
DESIGNATION GENERALE

L"immeuble, objet du présent réglement, situé & TORCY (Seine-et-
Maane} - "LES RIVES DE MAUBUEE II" - consiste en un ensemble de cing

_ batiments a usage principal d'habitation dénommés BATIMENTS A03.17,

B20.1, B13.3, B1#.1, et A0T.3 et comprend :

- 47 appartements,

- divers locaux communs dont 1'appartement/loge pour le gardien-
nage,

Le tout réparti ainsi qu'il suit :

1 ~ BATIMENT A03.7 -

Elevé de cinq &tages sur rez-de-chaussée et comportant une cage
d'escalier, il comprend :




- au rez-de-chaussée :

- A

Deux appartements plus 1'appartement/loge pour le gardiennage;
T'entrée et son hall, les cages d'ascenseur, d'escalier, 1‘'escalier,
divers Tocaux techniques et communs dont le local voitures d'enfants

et bicyclettes, le local vide-ordures et rangements des poubelles, les
placards des différents compteurs et gaines techniques.

Quatorze appartements, & raison de trois appartements par étage

du ler au 38me étage, deux appartements et le premier niveau d'un appar-
tement duplex au 4éme étage et de deux appartements plus le second ni-
veau de 1'appartement duplex au 5éme &tage - Les cages d'ascenseur,

d'escalier, 1'escalier, les paliers d'étages, les placards des vide- f

ordures et ceux des différents compteurs et gaines techniques. e

IT - BATIMENT B 20.1 -

Elevé de trois étages sur rez-de-chaussée, comportant une cage
d'escalier, il comprend :

~ au rez~de-chaussée :

Un appartement, 1'entrée et son hall, la cage d'escalier, 1'esca-
lier, divers locaux techniques et communs dont le local voitures d'en-
fants et bicyclettes, le local vide-ordures et rangement des poubelies,

- le local répartiteur P.T.T. avec accés direct extérieur, le Tocal du
transformateur E.D.F. avec accés direct extérieur, les placards des
différents compteurs et gaines techniques, le local précollecte,

. 2
Six appartements & raison de deux appartements par étage, 1la {:age“"">
d'escalier, 1'escalier, les paliers d'étages, les placards des vide-

‘ordures et ceux des différents compteurs et gaines techniques.

ITT - BATIMENT B 13.3 -

"Elevé de trois étages sur rez-de-chaussée, comportant une cage
d'escalier, i1 comprend :

- au rez-de-chaussée :

" ——

Deux appartements, 1'entrée et son hall, la cage d'escalier, 1'es-
calier, divers Togaux techniques et communs dont Te Tocal voitures
d'enfants et bicyclettes, le local vide-ordures et rangement des pou-
belles, les placards des différents compteurs et gaines techniques.

e

i
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Six appartements 3@ raison de deux appartements par étage, la cage
d'escalier, 1'escalier, les paliers d'étages, les placards des vide-
ordures et ceux des différents compteurs et gaines techniques.

IV - BATIMENT B 17.1 -

Elevé de trois étages sur rez-de-chaussée, comportant une cage
d'escalier, il comprend :

- ‘au_rez-de-chaussée :

Deux appartements, 1'entrée et son hall, la cage d'escalier, 1'es-
calier, divers locaux techniques et communs dont le local voitures
d'enfants et bicyclettes, le local vide-ordures et rangement des pou-

‘belles, les placards des différents compteurs et gaines techniques.

- oy o - —

Six appartements @ raison de deux appartements par étage, la cage
d'escalier, 1'escalier, les paliers d'étages, les placards des vide-
ordures et ceux des différents compteurs et gaines techniques.

V- BATIMENT A 01.3 -

Elevé de trois &tages sur rez-de-chaussée, comportant une cage
d'escalier, il comprend :

- au_rez-de-chaussée :

Deux appartements, 1'entrée et son hall, 1a cage d'escalier, 1'es-
calier, divers locaux techniques et communs dont le local voitures
d'enfants et bicyclettes, le local vide-ordures et rangement des pou-
belles, Tes placards des différents compteurs et gaines techniques.

-

Six appartements & raison de deux appartements par &tage, la cage

d'escalier, 1'escalier, les paliers d'étages, les placards des vide-
“ordures et ceux des différents compteurs et gaines techniques.

Le terrain sur lequel est &difié cet immeuble et dont les
parties non construites sont aménagées en espaces verts et allées de

‘desserte est cadastré sur la Commune de TORCY - Section AI n° 31 -

pour une contenance de 2,211 meines canriés.

OBSERVATION étant {ici 4aife que cet immeuble s'inscrit dans

Tecadre~d"unensemble plus-important—'""LES COTEAUX DE-MAUBUEE"—
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et constitue une partie de ce secteur de construction.

Les servitudes en résultant sont visées Article IX bis
"SERVITUDES™. :

Etant ici rappelé en tant que de besoin que le terme "immewle"
désigne 1'ensemble des terrains et constructions &numérés au présent
article ainsi que tous biens immobiliers qui en dépendent.

Tel et ainsi que 1'immeuble existe avec toutes ses aisances et da-
pendances et tous droits de mitoyennetés et de vues, et tous immeubles
par destination y attachés, sans aucune exception ni réserve.

ARTICLE 1V Fy

DIVISION GENERALE

L'immeuble sera divisé :

1) - en parties qui appartiendront privativement et exclusivement &
chacun des copropriétaires,

2} - A/ en parties communes générales a tous les copropriétaires
sans exception,

seulement.

~ B/ en parties communes spéciales & certains copropriétaires

ARTICLE.V -

L'immeuble désigné & 1'Article III est divisé en QUARANTE SEPT (47)
 £o1s qui appartiendront respectivement, exclusivement et privativement &
chacun des copropriétaires et qui seront affectés a son usage exclusif )

et particulier.

Les lots constitués par i1es APPARTEMENTS sont numérotés -

!
17

41

49
57

ES LI S T 1

a

16 inclus,
23 .inclus,
48 Lnclus,
56 inclus,
64 inclus,

dans e BATIMENT A 03.1,
dans fe BATIMENT B 20.1,
dans Le BATIMENT B 13.3,
dans Le BATIMENT B 17.1,
dans Ze BATIMENT A 01.3.

OBSERVATION étant ici faite :

- que les numéros 24 & 40 inclus ne sont pas utilisés en cas
de besoins futurs ou en cas de modification ultérieure dans la
composition des lots.




Chacun des lots comprend :

T T e ST/

- des "parties privatives" réservées a la jouissance exclusive de son
propriétaire et dont 1a description est indiquée ci-aprés,

- des "parties privées" faisant 1'objet d'une propriété exclusive et
dont la désignation est établie Article VI,

- une guote-part dans 1a propriété du sol indivis et des parties commu-
nes générales a 1'ensemble des copropriétaires, exprimée en DIX
MILLIEMES dans le tableau ci-aprés,

- et une quote-part dans les parties communes spéciales énumérées Arti-
cle VII § B, selon sa situation, égale aux tantiémes de sa participa-

tion dans les charges afférentes & ces parties communes spéciales, et
exprimés au tableau de répartition des charges.

|
5
|
{
|
!
f
[
{

Lorsqu'un propriétaire aura Ta jouissance de plusieurs lots, ceux-
ci continueront a &tre considérés comme des fractions indépendantes.

DESCRIPTION DES PARTIES PRIVATIVES

Les appartements sont répartis en VINGT TROIS (23) types diffé-
rents, conformément aux plans ci-annexés :

d'UNE_ giappaa;@mggizde type STUDIO, qui correspond & un appartement
- pléce principale, :

T T T I T T T

- Les appantements de iypes 2, Za et 2b, qui cok&e&pondent a des
appantementb de DEUX pieces p&anLpaﬂeé, :

- Les appartements de types 3, 3a, 3b, 3c et 3d, qui correspondent
a des apparntements de TROIS pi2ces principales,

_ Les appantements de igpes 4, 4a, 4b, de, 4c’, 4d, 4o ot 4§, qui
1 - connespondent a des appartements de QUATRE pilces principales,

I - Les appartements de types 5, 5a, 5b, 5¢ et 5d, qui cornrespondent
g & des appartements de CINQ piéces principales, '

- L'apparntement duplex de fype & Dx, qui correspond & un apparte-
ment de SIX pieces principales.

IT sont situés :

a) - au rez-de-chaussée, par rapport & 1'entrée dans le bitiment,
et en étage par rapport & la sortie ascenseur {pour le BATIMENT A 03.1),

b} - au rez-de-chaussée, par rapport 3 1'entrée dans le batiment _
eten~&tage; par rapport a 1arrivée de T escalier{pour Tes BATIMENTS
B 20.1, B 13.3, B 17.1 et A 01.3).
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Cette situation et Te type de chaque appartement sont indiqués
dans le tableau récapitulatif de 1'Etat Descriptif de Division ci~
aprés, respectivement colonnes 4 et 5. ‘X
L!APPARTEMENT DE UNE PIECE, TYPE St, comprend : . -
) \
Une entrle - cuisine - salle de séjourn - salle de bains - W.C. -
hangements.
L'APPARTEMENT DE_DEUX_PIECES, TYPE_

2, comprend :
Une entrBe - cuisine - salle de séfoun - une chambre -
salle de bains -~ W.C. - rangements.

dégagement -

___________ comprend : L
Une entrnée - cuisine - salle de séjoun -
salle de bains - W.C. - rangements.

une chambre - dégagement -

Une entnée -~ cuisine - salle de séjour -
salle de bains - W.C. - rangements - Loggia.

une chambre - dégagement -

line ent&ée - ciisine - salle de 48
salle de bains - W.C. - rangements.

jour - deux chambres - dégagement -
L APPARTEMENT DE_TROIS_PIECES, TYPE_3a,

comprend :
Une entrée - cuisdine - salle de séfoun - deux chambres
salle de bains - W.C. - rangements.

- dégagement - ;
‘ () f
_________________________________ PE_3b, comprend : ”
Une entrle - cuisine - salle de sZjour - deux chambres - dégagement -
salle de bains - W.C. - nangements.
LIAPPARTEMENT DE TROIS PIECES, TYPE 3c, comprend : -
Une entrle - eulsine - salle de s€jour - deux chambres - dégagement -
satle de bains -~ W.C. - nangements.
LZAPPARTEMENT DE_TROIS_PIECES, TYPE_

3d, comprend :
Une entne - cuisine - salle de 42
satle de bains - W.C. - nangements.

journ - deux chambres - dégagement -




3
|

i
2

 ment - salle de bains - W.C. - rangements - Loggia.

ment - salle de bains - W.C. - nangements - Loggias.

Une entrée - cuisine - salle de séjour - £rhois chambres
ment - salle de bains - W.C. - rangements.

dégage~

Une entrde - cuisine - salle de séfour - thois chambres
ment - salle de bains - W.C. - nangements - baleon.

dégage-

Une entrde - cuisine - salle de séjourn - trhods chambres - dégage-

Une entrée - cuisine - salle de sZfour - £rois chambres - dégage-

Une entrnde - cuisine - sable de s8joun - trods chambres - dégage-

ment - salle de bains - W.C. - rangements - Leriasses.
L'APPARTEMENT DE QUATRE PIECES, TYPE 4d, comprend :

Une entrBe - cuisine - sakle de sZjoun - Lrodis chambres - dégage-

. ment - salle de bains - W.C. - nangements - Loggia/baleon.

L"APPARTEMENT DE QUATRE PIECES, TYPE 4e, comprend :

Une entrbe - cuisdine - salle de séjour - thois chambres
ment - salle de bains - W.C. - rangements - Loggia.

dégage-

Une entrnée - cudisine - salle de Aéjoum - frodis chambres
ment - salle de bains - -W.C. - rangements - Loggia.

dégage-

lne entrnée - cuisine - salle de sjoun - quatre chambres - dégage-
ment - salle de bains - salle d'eau - W.C. - nangements - lerrasse.

Une entrnBe ~ cuisine - salle de sZjoun - quatre chambres - dégage-
ment - salle de bains - salle d'eau - W.C. - rangements - Lerrasse.
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Une entrie - cuisine - salle de séfoun -~ quatre chambres - deégage-
ment - salle de bains - salle d'eau - W.C. - nangements,

Une entrée - culsine - salle de s8four - quatre chambres - dégage-
ment - salle de bains - salle d'eau - W.C. - nangements.

Une entrne - cuisine - salle de sEjour - quatre chambres - dégage-
ment - satle de bains - salle d'eau - W.C. - rangements.

- au ler niveau :

Une entrie - cuisdine - salle de séfourn - deux chambres - dégage-
ment - salle d'eau - W.C. - nangements - £'escalien inténieurn d'aceds
au 2eme niveau - terrasse.

- auw 28me niveau :

Une entrle - £nois chambres ~ salle de bains - W.C. - Le palien -
rhangements - vide du s€jour = terrasse.

TABLEAU RECAPITULATIF

Le tableau récapitulatif ci-aprés a &té &tabli conformément aux
lois, décrets et ordonnance en vigueur sur la publicité fonciére.

IT mentionne les QUARANTE SEPT (47) Lots dont la description
figure ci-dessus.
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L A03.T gz’éu R. de Ch. gauche Appt type Studio 115
oL 5 | v IR. de Ch. face gauche| " " 4 217
do3 | " n o |ien dnoite mon 3 201
W o4 " "o | "  gauche " "o4d 230
5 | " no L v awniene drodte | " " 4a 225 -
i o 6 n | 28me duoite mooonozg | 203
% : L 7 " " " gauche " " 4d A 232
E: Rog | v ol n gunigne dnoite | " " 4a 227
gl 9| | 3eme droite. mooon 34 204
: Ko | v L r o gauche w4y 733
'[ o771 " no o amitre dwite | " " da 228
ol 12 " no 4eme droite meoom o 3d 206
i AL 13 | " n 14z/58 gauche T e 358
P NETH w o deme anitne duoite | " " 4da 230
o o Ms | " |5eme droite w34 208
j L6 | "ol amiere dwite | " " da 232 -
. 17 | B20.1 f»fffé' R. de Ch. face App® type 4b 215.
o 18 | " n lfen droite moom g 233
? o o\ 19 " " " gauche " " 3b 184
' Jd 20 " " 2eme dnoite " " 4e 234
ol 21 | " " " gauche oo 3p 185
1A 22 " " 3eme drodte " " 4e 236
235 | " | " | " gauche mooon 3p 186
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L 41 B13.3 g{;’- R. de Ch. gauche App’t type 3c 180 .
i 42 " " R. de Ch. dnoite " " 5p 252
1 43 " " Tern droite mooom gy 263
bLM " m " gauche " " e 258
o 45 " "o | 2eme dnoite nooom g 265
& 46 " " " gauche mooon 5 260
ok 47 " " 3eme droite B L 7} 1 262
A 48 " " " gauche mooonm g 257
L/
o 49 B17.1 g{:’; R. de Ch. gauche App’t type 3 169
50 " " R. de Ch. droite T 155
VQSI " " Ter droite oo 3q 181
5. 52 " S " gauche " "4 239
L53 | " " 22me drodite A 182
L 54 n " " gauche nooow gy 240
& 55 " n 32me droite mooomo3g 184
o 56 " " " gauche nooom 45 PRERY
& 57 | A07.3 gﬁ‘ R. de Ch. {ace App® type 2 139
w58 " A R. de Ch. dwite " Za 137
leL59 " " | len duoite G N O [
1 60 n " " gauche mooom gg 141
R 61 " n 28me droite oo g L 729
Q62 n » " gauche A 142
d\’ 63 " " 3eme droite " " 4e 231
ol 64 " " " gauche " " 2a 143
TOTAL ... | 19,9007
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ARTICLE VI

COMPOSITION DES PARTIES PRIVEES

Les parties qui appartiendront privativement et exclusivement a
chacun des propriétaires d'un lot seront celles affectées a son usage
exclusif et particulier, c'est-a-dire celles des locaux avec les dépen-
dances y affectées tel qu'il a été indiqué a 1'Article V.

Ces parties comprendront pour chacun des locaux privés mais seule-
ment si les choses énumérées s'y trouvent, et sans que cette énumération
purement énonciative soit Timitative :

1°) - Les revétements de sol, les plafonds (c'est-a-dire 1'enduit
de platre, les moulures, ornementations et décorations dont ils pourront
étre agrémentés).

'2°) - Les portes, y compris les portes d'entrée, les fenétres, les
barres d'appui, les volets et les jalousies.

3°) - Les balustrades des loggias, loggias/balcons, balcons et
terrasses privatives, mais non leurs dalles ni Tes parties en béton ou
faisant partie du gros-oeuvre.

4°) - Les cloisons séparatives des diverses piéces. En ce qui
concerne les cloisons et les murs séparatifs de deux lots, ils appar-

" tiendront en mitoyenneté aux propriétaires de ces lots. Ceux qui sépa- '

rent les lots des parties communes et les murs de refend, méme dans 1a

" partie qui traverse les lots, seront propriété commune & tous les co-

propriétaires situés dans un méme batiment, a 1'exception toutefois des
enduits et décorations & 1'usage exclusif d'un propriétaire.

5°) - Les tuyaux ou canalisations intérieurs affectés a 1'usage du
local pour la distribution de 1'eau, et 1a vidange jusqu'aux robinets
d'arrét des colonnes montantes y coupris lesdits robinets, et jusqu'aux
chutes et descentes, 1'installation intérieure de 1'Electricité,

6°) - Toutes les installations concernant le chauffage et 1'eau
chaude sanitaire.

7°) - Les installations sanitaires et hygiéniques, les rangements
et penderies, la serrurerie, Ta robinetterie, tout ce qui concerne la
décoration, peinture, boiserie.

- D'une maniére générale, tout ce qui se trouvera a 1'intérieur
des locaux ou qui leur sera affecté et dont chacun aura 1'usage exclu-
sif.
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ARTICLE VII
COMPOSITION DES PARTIES COMMUNES

Les parties communes sont réparties différemment entre les copro-
priétaires suivant qu'elles font 1'objet d'un usage commun 3 1a totalité
des copropriétaires ou & des groupes de copropriétaires seulement.

Elles comprennent notamment, sans que cette énumération, purement
énonciative, soit limitative et sous réserve, le cas échéant, des dis-
positions de 1'article IX bis ci-aprés pour la jouissance de certaines
d'entre elles :

1°) - La totalité du terrain bati et non bati désigné ci-avant.

_ 2°) - Les espaces verts et tous les aménagements du terrain tels
que : allées de desserte, plantations de toutes espéces.

3°) - Les installations d'éclairage de toutes Tes parties exté-
rieures (jardins, allées, etc...).

4°) - Le compteur d'eau, sauf s'il reste la propriété de la socié-
- té concessionnaire, les branchements généraux d'eau, d'électricita,

- d'égout, toutes les canalisations d'alimentation, d'adduction, d‘écou-
Tement et d'évacuation & 1'exclusion des parties se trouvant d 1'inté-
rieur des batiments ou qui leur seront propres.

5°) - L'appartement/loge de gardiennage et dépendances.
6°)

o
i

- Le local P.T.T.
7°) - Le local du transformateur E.D.F.
8°) - Le Tocal précollecte.

9°) - L'installation de t&lédistribution jusqu'aux raccordements
Jndividuels.

10°) - Tous les objets mobiliers ustensiles et matériels se trou-
vant pour les besoins de tous les copropriétaires dans ces parties
communes et tous droits accessoires de ces parties communes, et d'une
fagon générale, tout ce qui n'est pas affecté a 1'usage particulier et
exclusif d'un copropriétaire ou d'un groupe d'entre eux.

1°) - Les fondations, les piliers, les murs de refend, les murs

L
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et Tes ornements extérieurs des fagades, les dalles des loggias,
loggias/balcons, balcons et terrasses privatives, le gros-oeuvre des
planchers (dalles pleines en béton), de la cage d'escalier (et de la
cage d'ascenseur pour le b3timent A 03.1), la toiture-terrasse (la
toiture et sa charpente pour Te batiment A 03.1), 1'&tanchéité, et

plus généralement, tout ce qui constitue 1'ossature gros-ceuyre inté-

rieur et extérieur d'un batiment.

2°) - Les coffres, gaines et conduits de toutes sortes.

3°) - L'entrée, le hall, 1'escalier, la cage d'escalier et les
paliers d'étages.

4°) - L'ascenseur (mécaniqme, cabine, commandes, cdbles, colonnes
de guidage, portes d'accés, machinerie, 1'installation électrique et

- compteur, etc...) pour le bat1ment A 03 1.

'5°) - Les blocs de boites aux lettres, &tant entendu que chagque ..

copropriétaire a 1'usage exclusif de 1'une d'entre elles.

6°)} - Le paillasson de 1'entrée, mais non ceux des portes paliéres.

7°) - Les installations d'&clairage de toutes les parties commu-
nes intérieures du batiment.

8°) - Le compteur d'électricité, sauf s'il reste propriété de la
société concessionnaire, les branchements d'eau, d'électricité, )
d'égout, toutes les canalisations d'alimentation, d' adduct1on, d'écou-
Tement et d'évacuation, le tout en ce qui se trouvera a 1' 1nter1eur

du batiment ou qui lui seront propres.

9°) - L'équipement. de ventilation mécanique contrdlée.

10°) - Les vide-ordures et 1eurs conduits, les locaux des boites
d ordures. _

11°) - Les divers locaux communs, notamment ceux pour les voitures
d'enfants et les bicyclettes, et ceux des différents compteurs.

12°) - Tous les &léments, installations, appare115 de toute nature
et leurs accessoires, affectés spécialement & 1'usage ou & 1'utilité

" des propriétaires des Tocaux considérés y compris leurs emp]acements,

sauf ceux situés & 1'intérieur d'un local privatif et destinés a son
service exclusif.

- 13°) - Et en général, tous les objets mobiliers ustensiles et ma-
tériels se trouvant pour les besoins du batiment dans ces part1es com-
munes et tous droits accesso1res de ces part1es communes, et d'une fa-
con genera]e, tout ce qui n'est pas affecté.a 1'usage part1cu]1er et
exclusif d'un copropriétaire ou a 1'ensemble.’
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CHAPITRE TROISIEME

ARTICLE VIII

DROITS ET OBLIGATIONS DES COPROPRIETAIRES
VIS-A-VIS DES PARTIES CONSTITUANT
UNE PROPRIETE PRIVEE

Sous réserve, le cas échéant, des dispositions particuligres conte-
nues dans leur titre de propriété et inhérentes 3 des conditions de
financement, chacun des propriétaires aura, en ce qui concerne les
lTocaux Tui appartenant exclusivement, .leurs annexes et accessoires, le-.
droit d'en jouir et disposer comme de choses lui appartenant en toute:.
propriété, a la condition de ne pas nuire aux droits des autres copro-
priétaires et de ne rien faire qui puisse compromettre 1a solidité de la
construction ou porter atteinte & sa destination. I1 pourra exercer seul
lTes actions concernant la propriété ou la jouissance de son Tot, &
charge d'en informer le Syndic. :

Al - Modifications de La disposition
Anternieune d'un Lot :

Chacun des copropriétaires pourra modifier d ses frais, comme bon
Tui semblera, la disposition intérieure de ses locaux.

Toutefois, en cas de travaux pouvant affecter la soliditéd de la
construction ou pouvant intéresser toute chose ou partie commune, il
~vra, au préalable, obtenir 1'assentiment de 1'Assemblée des Coproprié
taires & la majorité indiquée Article XVIII - § 12 A et 1'accord de
1'architecte de la copropriété ; les travaux pouvant affecter la solidi-
té de Ta construction, et tous ceux qui en découleraient, devront &tre
exécutés, toujours a ses frais, sous la surveillance de 1'architecte de
ta copropriété, dont les honoraires seront €galement 4 sa charge.

I1 devra, d'une facon générale, s'adresser & des entrepreneurs
agréés par le Syndic ou 1'architecte de la copropriété, pour tous tra-
vaux de magonnerie, plomberie, et fumisterie. :

IT restera, en tous cas, responsable des conséquences de tous les
travaux qu'il fera exécuter.

B/ - Modigieations des parties privées qui
contribuent & L£'harmonie générale :

e

lLes portes d'entrée, les fenétres, les jalousies, volets, balus-
trades, garde-corps et, d'une maniére générale, toutes les parties
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privées qui contribuent & 1'harmonie de la copropriété, méme leur pein-
tures, ne pourront &tre modifiés, bien que constituant une propriété
privée, sans le consentement de 1'Assemblée des copropriétaires, a la
majorité indiquée Article XVIII - § 12.A.

La peinture de ces extérieurs est visée ci-aprés article XI, 2éme
alinéa.

11 - CONDITIONS D'OCCUPATION -

A/ - Caractene de L' occupation :

En aucun cas un propriétaire ou occupant ne devra causer le moindre
trouble de jouissance diurne ou nocturne par le bruit, les trépidations,
les odeurs, la chaleur, les radiations, ou toutes autres causes. L'or-
dre, la propreté, la salubrité et la sécurité devront toujours étre
intégralement respectés et sauvegardés.

Les locaux privés pourront &tre occupés et utilisés, soit a usage
d'habitation bourgeoise, soit & usage professionnel sous réserve qu'ils
ne soient pas affect&s & usage de commerce ou pour 1'exercice d'une ac-
tivité artisanale ou industrielle. Toutefois, cette interdiction ne
s'applique pas, pendant la durée de 1a commercialisation des locaux, au
bureau de vente qui pourra &tre installé, par ia Société venderesse ou
tout mandataire, dans un des lots non encore vendu.

Aucune activité politique ou syndicale, ne pourra étre exercée dans
aucun des lots. I1 ne pourra &tre créé dans ces derniers ni clinique ni
studio de danse. o

L'exercice d'une profession 1ib&rale, autre que celle de chanteur,
de vétérinaire, de professeur de musique, de danse et de chant est au-
torisé & 1a condition que cet exercice soit conforme au caractére de
1'occupation ci-avant définie.

Les emplacements et le type de plaques professionnelles suscepti-
bles d'étre apposées sur des parties privatives visibles de 1'extérieur
devront .8tre agréés par ‘le Syndic. Toutes autres décorations ou ensei-
gnes sont interdites. Toutefois, la société venderesse aura Ta faculte,

tant que tous les lots de la copropriété ne seront pas vendus, d'apposer

tous panneaux publicitaires qu'elle jugera utiles & la commercialisation
de ces lots. =

I1 ne pourra &tre procédé a aucune vente publique dans aucune par-
tie privative ou de ses accessoires.

Chacun des copropriétaires devra veiller & ne rien faire qui
puisse nuire & la bonne tenue de la copropriété.
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B/ - Usage des parties privées :

1°) - Telévision - Radiodiffusion -

L'occupant devra obligatoirement avoir recours a 1'installation
collective. I1 devra financer personnellement, si nécessaire, le raccor-
dement de son installation particuliére d 1'installation collective.

2°) - Andmaux -

Aucun animal ne devra errer dans quelque partie commune que ce soit
ou donner lieu a réclamation justifiée de Ja part des autres proprié-
taires. -

3°) - Fendtres - Loggias - Loggias/bafeons -

Baleons - Terrasses privatives - -

I1 ne pourra &tre é&tendu de linge aux fenétres ni sur les loggias, '

loggias/balcons, balcons ou terrasses privatives. Aucun objet ne pourra
étre déposé sur le bord des fenétres sans &tre fixé&, pour en éviter la
chute. Les vases & fleurs devront reposer sur des dessous étanches (zinc
ou faience, etc...) capables de conserver 1'excédent d'eau, de maniére &
ne pas détériorer les murs ou incommoder les autres copropriétaires. Les
Jjalousies et stores extérieurs seront d'un modéle unique et de teinte
indiqués par le Syndic avec 1'approbation de 1'Architecte habilité.

Les propriétaires qui bénéficient de terrasses privatives devront
les maintenir en parfait état d'entretien. Ils seront personnellement
responsables de tous dommages, fissures, fuites, provenant de Teur fait
et des aménagements qui pourront étre autorisés par 1'Assembiée Géné-

rale des copropriétaires avec I'accord de 1'architecte de la copropr1(” p

té.

En cas de carence, les travaux pourront &tre command@s par le
Syndic, @ leurs frais.

Seuls les gros travaux résultant d'une vétusté normale seront & la

) charge de Ta collectivité. Les mémes dispositions s'appliqueront en ce
qui concerne Tes loggias, loggias/balcons et balcons.

4°) - GanaﬁiéqiianA -

Afin d'éviter les fuites et les vibrations dans les canalisations,
la totalité des robinets devra é&tre maintenue en bon état de fonctionne-
ment et les réparations exé@cutées sans retard. Le Syndic pourra faire
exécuter les réparations ayant un caractére d'urgence et qui ne seraient
pas faites par un copropriétaire, aux frais de ce dernier. I1 en pré-
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viendra celui-ci par lettre recommandée et en cas d'absence de compteur
individuel pourra Tui demander le remboursement de ta dépense d'eau sup-
plémentaire évaluée forfaitairement par le Syndic.

5°) - Tapis de palien -

Les tapis-brosses sur les paliers d'entrée, quoique fournis par
chaque propriétaire, seront d'un modéle unique indiqué par le Syndic
sauf si 1'Assemblée des copropriétaires en décide autrement.

6°) - Propreté - Sécurnité - Sabubriti -

L'exécution de tous réglements d'Hygiéne de Vilile, et de Police est
obligatoire pour tous.

I1 ne pourra étre introduit et conservé dans les lTocaux privés des
matiéres dangereuses, insalubres et malodorantes.

I1 ne pourra étre placé ni entreposé aucun objet dont le poids
excéderait la limite de charge des planchers ou celle des murs, déter-
minée par 1'architecte de Ta copropriété.

I1 ne pourra étre déversé dans les canalisations des produits ou
matiéres inflammables ou dangereux.

7°) - Tranquillite -

Outre les dispositions gqui précédent & cet égard, les machines &
laver et autres appareils ménagers susceptibles de donner naissance &
des vibrations devront &tre posés sur un dispositif empéchant leur
transmission.

Le revétement des sols ne pourra étre modifié qu'aprés autorisation
du Syndic ayant pris 1'avis de 1'architecte de la copropriété et sous la
condition expresse que le procédé utilisé et les nouveaux matériaux em-
ployés présentent des caractéristiques d'isolation phonique au moins
égales d celles des procédés et matériaux d'origine.

§°) - Visites de surveillance
et néparations -

Les copropriétaires devront souffrir sans indemnité 1'exécution des
réparations, travaux et opérations d'entretien nécessaires ou utiles aux
choses ou parties communes, au service collectif et aux éléments d'équi-
pements communs, méme ceux qui desserviraient exclusivement un autre
local privatif, quelle qu'en soit la durée et si besoin est, Tivrer ac-
cés d leurs locaux aux Syndic, architectes, entrepreneurs, ouvriers
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chargés de surveiller, conduire ou exécuter ces réparations ou travaux
et supporter sans indemnité 1'établissement d'échafaudages en conséquen-
ce, notamment pour le nettoyage des facades, les ramonages des conduits
ou shunts. Ils devront faire leur affaire personnelle des déplacements
de meubles et des installations leur appartenant dans toute la mesure
nécessaire a 1'ex8cution de ces travaux. I1s ne pourront également faire
obstacle & 1'exécution des travaux réguliérement décidés par 1'Assemblée
Générale aux conditions de majorité prévues Article XVIII - § 12°.

- En cas de dégats causés par ces travaux, le copropriétaire devra
faire part de ses réclamations au Syndic au plus tard dans les huit
jours qui suivent la fin des travaux.

En tout temps, 1'accés des locaux privés pour vérification d'état
pour reconnaitre notamment je bon fonctionnement des canalisations, ro-
binetteries, ou découvrir 1'origine des fuites ou infiltrations, sera‘
Tibrement consenti au Syndic de 1a copropriété et a ses mandata1res

I1 en sera de méme toutes les fois qu'il sera exécutd des travaux

dans un Tlocal privatif pour vérifier que lesdits travaux ne sont pas de

nature a nuire & la sécurité de 1' 1mmeub1e ou aux droits des autres
copropriétaires.

Le Syndic est formellement autorisé, s'il le juge conforme & 1'in-
térét de Ta copropriété, a faire ouvrir la porte par un serrurier, sans
formalité autre que d'en aviser le propriétaire intéressé, dans les p]us
brefs délais.

9°) - Location - Autornisation d'oacupa& -

Le copropriétaire qui consentira une location de son lot ou autori-
sera un tiers & 1'occuper devra imposer aux locataires d peine de rési-
1iation de leur location, 1'obligation de respecter pour tout ce gui Lug

concernera les prescriptions du présent régiement, auquel i1 devra étlc?

fait référence expresse sans que pour autant Ta responsabilité du pro-
priétaire soit dégagée & 1'égard du Syndicat.

En outre, Te copropriétaire doit exiger de son locataire qu'il as-

sure convenablement ses risques locatifs et sa responsabilité civile a
. 1'égard des autres copropriétaires et des voisins ; cette obligation
doit faire 1'objet de mention dans 1'acte de location.

Le non respect des obligations précédentes constituera une cause de
résiliation du bail qui pourra étre éventuellement poursuivie par le
Syndicat.

Dans le cas ol un acte de bail, d'occupation ou autre ne serait pas
rédigé, les locataires ou occupants & quelque titre que ce soit devront
s'engager par écrit 3 respecter les dispositions du présent réglement.

Le propriétaire devra aviser le Syndic de 1a Tocation par iui
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consentie ou de 1'autorisation d'occupation par lui donnée en précisant
le nom du locataire ou de 1'occupant et éventuellement le montant du
Toyer et son mode de paiement, pour permettre au Syndic 1'exercice, s'il
y a lieu, du privilége mobilier créé par l1a loi, il devra en outre
justifier que le Tocataire ou le preneur s'est bien engagé a respecter
le présent réglement par une copie certifiée par Tui du bail (ou d'un
extrait) ou de 1'engagement écrit dont i1 est question ci-dessus.

Le copropriétaire bailleur restera solidairement responsable du
fait ou de la faute de ses Tocataires ou sous-locataires ou occupants
autorisés a quelque titre que ce soit. I1 demeurera redevable de 1la

- quote-part afférente d son lot dans les charges définies au présent ré-

glement, comme s'il occupait personnellement les Tieux Touds ou faisant
1'objet d'une autorisation d'occuper.

10°) - Cessdion -

Quiconque voudra vendre ou autrement disposer entre vifs de locaux
dont il sera propriétaire, devra préalablement a la réalisation de 1'ac-
te de mutation, satisfaire aux prescriptions édictées par 1'article XIII
ci-aprés.

ARTICLE IX

DROITS ET OBLIGATIONS DES COPROPRIETAIRES
VIS-A-VIS DES PARTIES CONSTITUANT
UNE PROPRIETE COMMUNE

Modifications des choses communes :

Les parties communes des divers locaux privés de la copropriété
appartiendront indivisément aux propriétaires de ces locaux ou d leurs

~ayants-droit dans les proportions des tantiémes affectés & leurs lots.

Ces parties communes, dont le détail a été indiqué ci-dessus, étant
indispensables pour 1'usage des copropriétaires, sont grevées, au profit

-de chacun d'eux d‘une servitude conforme & leur destination et consti-

tuent une “indivision qui subsistera tant que 1'immeuble ne sera pas la
propriété d'un méme propriétaire.

En conséquence, et par dérogation d 1'article 815 du Code Civil,
aucun propriétaire ne pourra demander la licitation des choses communes.

Elles ne pourront &tre modifiées ou aliénées sans le consentement
des membres de 1'Assemblée des copropriétaires aux conditions de majori-

- té prévues article XVIII.
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1 - Encombrement :

Aucun des copropriétaires ne pourra encombrer les entrées, les
paliers, les escaliers, couloirs, abords, voies et aliées, espaces
verts, ni y laisser séjourner aucun objet.

Aucune tolérance ne pourra devenir un droit acquis, quelle qu'en
puisse etre la durée.

Aucun travail domestique ne pourra étre fait dans aucune des par-
ties communes.

lLes abords et alliées ne pourront servir ni au lavage ni a 1'éten-w
dage, ni au battage des tapis. Il ne pourra y &tre fait aucun travail . _.
quelque nature que ce soit, en particulier le lavage des voitures auto-
mobiTes est interdit.

Chaque copropriétaire sera personnellement responsable des dégra-
dations faites aux parties communes et, d'une maniére générale, de tou-
tes les conséquences dommageables susceptibles de résulter d'un usage
abusif ou d'une utilisation non conforme a leur destination, que ce soit
par son fait, celui de son locataire ou des personnes dont il est léga-
lement responsable.

7= Publicifé :

I1 est interdit de faire de Ta publicité sur les facades ou dans
quelque partie commune que ce soit, sous réserve des dispositions du
cahier des charges dont il sera question ci-dessous Article IX bis
"SERVITUDES", sauf en ce qui concerne les plaques professionnelles.
Celles-ci, dont le type et 1'emplacement devront &tre agréés par le £y
Syndic pourront &tre apposées aux accés communs. A

Toutefois, la Société venderesse aura la faculté, tant que tous les
lots de la.copropriété ne seront pas vendus, d'apposer tous panneaux
publicitaires, notamment ceux indiquant la situation du point de vente
ou de renseignements.

En outre, les &criteaux annoncant la mise en vente ou en location
d'un lot sont autorisés & la condition que les usages locaux soient
respectés. ,

3 - Vobs :

Aucun recours ne pourra étre exercé contre le Syndicat de proprié-
taires en cas de vols ou détériorations de quelconque objet momentangé-
ment déposé ou rem1se en quelque endroit que ce soit des parties commu-
nes.
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4 - Ihtemnuption dans Le fonc-
Lionnement des services

communs :
En cas d'arrét ou de troubles caractérisés dans le fonctionnement

de quelque service commun que ce soit, et quelle qu'en soit la cause,
les propriétaires adresseront leur réclamation au Syndic.

ARTICLE IX bis

SERVITUDES

D'une maniére générale, les propriétaires devront respecter toutes
les servitudes qui grévent, peuvent ou pourront grever la copropriété,
qu'elles résultent des titres de propriété, du présent réglement, des
dispositions Tégales ou réglementaires, de Ta situation naturelle des
lieux, ou des dispositions du cahier des charges de 1'ensemble immobi-
lier "des Coteaux de MaubuZe, Terne Zranche", prévoyant plus particulie-
rement le groupement en une Association Syndicale Libre de tous les ac-
quéreurs de terrains situés a 1'intérieur du périmétre d'application
dudit cahier des charges.

Une copie de ce document est annexée aux présentes.

En outre :

Ainsi qu'il est dit aux termes du Cahier des Charges sus-visé,
1a distribution des ondes de radio-télévision est effectuée au moyen
d'un réseau de télé&distribution desservant 1'ensemble de la Z.A.C. des
COTEAUX DE MAUBUEE. '

~Les frais de réparations grosses et menues et d'entretien afférents
a ces installations seront répartis entre tous les immeubles desservis
Ppar les soins de 1'Association Syndicale.

La quote-part revenant au présent immeuble est visée ci-aprés
Article XII - § A "b",

St T A e oy o

Le local du transformateur E.D.F. est grevé de servitude conforme
d sa destination, Tes préposés de cette administration devront toujours
y avoir libre accés. Cette utilisation a fait 1'objet d'une convention
avec cet organisme dont une copie est annexée aux présentes.
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Le local répartiteur P.T.T. est grevé d'une servitude conforme 3
sa destination et les préposés de cette administration devront toujours
y avoir libre accés. Cette utilisation fera 1'objet d'une convention
avec cet organisme.

CHAPITRE QUATRIEME

ARTICLE X {‘\
Les charges incombant aux copropriétaires seront :
1°) - individuelles,

2°) - A/ communes générales & tous les copropriétaires sans excep-
tion,

- B/ communes spéciales a certains copropriétaires seulement.
ARTICLE XI
CHARGES INDIVIDUELLES

Chacun des propriétaires sera tenu de pourvoir, @ ses frais exclu-
sifs, au parfait entretien des locaux qui lui appartiendront et comme
tel, tenu aux réparations et au remp]acement s'il devient nécessaire,
de tout ce qui -constituera sa propriété pr1vee suivant la def1n1t1on( '
qui en a été donnée ci-avant. )

Toutefois, et afin de maintenir 1'harmonie extérieure de la copro-
priété, la réfection des peintures des parties privées qui contribuent &
1'aspect général (fenétres, portes d'entrée, etc...) devra étre effec-
tuée 8 l1a fois pour 1'ensemble et sur décision de 1'Assemblée des pro-

priétaires a la majorité indiquée article XVIII - § 11.

Chacun des propriétaires sera également tenu & 1'entretien et aux
menues réparations a faire & toute cloison mitoyenne ainsi qu'aux re-
fends et gros murs, le tout en ce qui concerne la partie qui se trouvera
& 1'intérieur de ses locaux.

IT paiera les primes de toutes assurances qu'il pourra personnelle-
ment contracter & raison des choses qui seront sa propriété, notamment
pour Tes embellissements qu'il pourra apporter & ses locaux, et paiera

‘les impdts, taxes et contributions recouvrés par voie de rdle émis a son
nom du fait de son droit de propriété.
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I1 paiera &galement les redevances de location, les frais d'achat,
de remplacement et d'entretien de tous compteurs individuels, les rede-
vances de fournitures individuelles.

ARTICLE XI1

A} - CHARGES COMMUNES GENERALES A TOUS
LES COPROPRIETAIRES SANS EXCEPTION -

a) - les impdts, contributions et taxes de toute nature ou sous
quelque forme et dénomination que ce soit auxque1s seront assujetties
les parties communes et méme ceux afférents & 1'ensemble des parties
pr1vat1ves, tant, en ce qui concerne ces derniéres, que les services
de 1' adm1n1strat1on ne les auront pas répartis entre les divers pro-
priétaires ou occupants.

- les primes-d'assurances contre 1'incendie et les dégits des eaux,
contre la responsabilité civile du Syndicat de copropr1ete et tous au-
tres risques communs, sous réserve de ce qui sera dit ci-aprés pour
1'ascenseur,

- les frais d'entretien et de réparations grosses et menues affé-
rents aux parties communes é&numérées articie VII - § A, & 1'exclusion de
ce qui sera dit ci-aprés pour certains &léments d'équipement,

- le colit. de 1'installation, de 1'abonnement et des redevances

‘relatif au téléphone de gardiennage,

~ les salaires, & 1'exclusion de 1'indemnité d'ascenseur visée ci-
aprés, les avantages en nature et les charges de la Sécurité Sociale du
personnel de gard1ennage et, éventuellement, de tout autre personnel ré-
gu11erement nommé a ces fonctions ou.a un emp101 dans la présente copro-
priété conformément aux dispositions du présent réglement,

- 1a,rémunération.du.Syndic et les frais afférents au fonctionne-
ment du Syndicat,

- 1a quote-part des dépenses résultant de 1'application du cahier
des charges visé article IX bis “SERVITUDES", et du fonctionnement de

-1'Association Syndicale.

Tous frais des divers ustensiles ou matériels nécessaires pour le
nettoyage et 1'entretien ou les besoins de la copropriété.

Ces charges seront réparties entre tous les copropriétaires suivant
les fractions indiquées au tableau ci-aprés, colonne 2.

b) - Tekdviséon et Radiodiffusion :

En_conséquence de ce qui a été dit Article IX bis “SERVITUDES"

pour cet equ1pement Ta quote-part afférente au présent immeuble sera
répartie par parts égales entre tous les copropriétaires.
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B) - CHARGES COMMUNES SPECIALES A TOUS LES
COPROPRIETAIRES DANS UN MEME BATIMENT -

a) - Les frais d'entretien et de réparations grosses et menues
s'appliquant aux choses communes énumérées Article VII - § B, a 1'ex-
clusion de ce qui sera dit ci-aprés pour certains &léments d'équipe-
ment.

- Les frais d'éclairage des parties communes intérieures (consom-~
mation, entretien, location et remplacement du compteur d'électricité)
entrant dans les parties communes définies & 1'Article VII - § B.

Tous frais des divers ustensiles ou matériels nécessaires pour
les besoins, 1' entret1en et le nettoyage de ces parties communes. )
)
Ces charges seront réparties entre tous ces copropriétaires sui-
vant les fractions indiquées au tableau ci-aprés, colonne 3.

b) - Ascenseuns :

- les frais d'entretien, de réparation et de remplacement d'ascen-
seur, la surprime d'assurance s'il en est appliqué une, ainsi que les
dépenses de consommation, d'entretien et d'abonnement du compteur
électrique de T'ascenseur, y compris 1'indemnité de présence versée 3 la
gardienne pour cet équipement, seront répartis, dans le bitiment A 03.1
entre tous les copropr1eta1res d'appartements, au prorata des fract1ons
indiquées au tableau ci-aprés, colonne 4.

S$i 1'un des appartements vient & &tre utilisé dans le cadre des . :
-dispositions du présent réglement, pour un usage autre que 1'habitation,
- méme partiel]ement, son-propriétaire supportera une part supplémentaire
de charge d'ascenseur &gale & celle déterminée pour 1'appartement en &
cause. Toutefois, afin de ne pas modifier les tantiémes de charges d'as-
censeur, ce supplement sera déduit des dépenses de 1'exercice et le to-
tal ainsi diminué sera réparti entre tous les propriétaires participant
auxdites charges d'ascenseur.

e} - Boites a Lettrnes :

Les frais d'entretien, de réparation et de remplacement des blocs
de boites a lettres seront répartis dans chaque batiment par parts éga-
les entre tous les copropriétaires d'appartements.

d) - Les vide-ondures et Lewrns conduits :

Toutes les dépenses afférentes aux vide-ordures et & leurs conduits
seront réparties, dans chaque batiment, entre tous les copropriétaires
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du premier au dernier é&tage inclus, au prorata des surfaces retenues
pour ces Tocaux & usage d'habitation ainsi qu'il ressort au tableau ci-
aprés, colonne 5 et totalisées pour ces lots.

Pour mémoire, il est précisé que les appartements situés en rez-de-
chaussée ne disposent pas de cet équipement.

e} - Terrasses privatives :

Dans chaque bdtiment, toutes les dépenses afférentes & 1'&tanchéité
des terrasses faisant 1'objet d'attribution de jouissance exclusive
seront réparties entre les bénéficiaires de cette attribution de jouis-
sance et 1'ensemble des copropriétaires du batiment dans Ta proportion
de UN/DIXIEME (1/10&) pour les bénéficiaires du droit et NEUF/DIXIEMES
(9/108) pour 1'ensemble des propriétaires du bitiment, y compris les
bénéficiaires, répartis entre eux dans les mémes conditions que ci-
dessus.

C - EAU FROIDE -

- Les dépenses de consommation, d'entretien et d'abonnement rela-
tives d Ta fourniture d'eau froide pour ies services communs et celles
relatives aux consommations individuelles dans le cas d'absence de
compteurs individuels dans tous les lots pourvus d'un poste d'eau seront
réparties entre tous les propriétaires au prorata de la surface retenue
ainsi qu'il ressort au tableau ci-aprés, colonne 5.

En Ta présence desdits compteurs, la différence entre le compteur

général et Ta somme des compteurs individuels sera comptée comme servi-
ces communs et répartie comme ci-dessus.

D) - ELEMENTS D'EQUIPEMENT GENERAL -

D'une fagon générale, les copropriétaires supporteront la charge de
1'entretien des &léments d'é&quipement dont i1s profiteront et qui ne

‘seraient pas visés ci~dessus, dans les mémes conditions que celles
“déterminées pour la catégorie des charges correspondantes.

E) - AGGRAVATION DES CHARGES.-.

Les propriétaires qui aggraveraient par leur fait, celui de leurs
locataires ou celui des gens @ leur service, les charges communes, au-
ront a supporter seuls les frais ou dépenses qui seraient ainsi occa-
sionnés. I1 pourra notamment en &tre ainsi, pour les dégdts qui seraient
causés aux plantations des abords par les enfants au cours de leurs

-jeux, et pour les bris de glaces des portes d'entrée.
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TABLEAU DE REPARTITION DES CHARGES
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2 3
BATIMENT
. B 20.1
G Fou Founde
215 \ B 713
233 (b)) 233
184 164
234 234
185 185
236 236
186 186
TOTAL Bat. |  1.473/
B 20.1 ... 1.4732
BATIMENT
B 13.3
Lt FRu fenes
180 (ﬁﬁb 180
252 (&) 252
263 263
256 - 258
265 265
260 260
267 267
25 257
TOTAL Bét. 1,997/
B13.5 ;.. 1.997¢

§3
91
70
91
70
97
70

72
101
104
101
104
101
99
97
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1 2 3 4 5
BATIMENT
B 17.1 »
femn rouaag f: & }
49 169 169 66
50 155 155 59
51 181 181 69
52 739 239 | 93
53 182 182 69
54 240 240 - 93
55 184 184 69
56 247 242 93
TOTAL Bat. 1.592/
BI7.1 ... 7.5922
BATTMENT
A01.3
: L2 gy | 4 F_)
57 139 () 139 ' | 52
58 - 137 @ 137 52
59 227 75 N B 1
60 141 141 57
61 229 229 85
62 147 142 52
63 231. 231 §5
64 143 143 52
g A ' TOTAL Bit. 1.389/
. A01.3 ... 1.389¢
TOTAL 10.000/ | 3.764 m2
GENERAL : 0.000e |0 | | ==sss=es
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ARTICLE XITI

REGLEMENT DES CHARGES
PROVISIONS - GARANTIES

1°} - Provisions -

I - Les copropriétaires verseront au Syndic :

IT -

a) - Une avance de trésorerie permanente, dont le montant
sera fixé par 1'Assemblée GEnérale.

‘Jusqu'ad la premiére réunion de ladite Assemblée Générale
cette avance est fix&e au quart du budget prévisionnel
prévu par le Syndic.

b) - Au début de chaque exercice, une provision qui, sous ré-
serve des décisions de 1'Assemblée Générale, ne pourra
excéder le quart du budget prévisionnel vote pour 1'exer-
cice considéré.

c) - En cours d'exercice, sur demande du Syndic, soit en une
ou plusieurs fois, une somme correspondant au rembourse-
ment des dépenses réguliérement engagdes, et effective-
ment acquittées, soit des provisions trimestrielles qui
‘ne peuvent chacune excéder le quart du budget prévision-
nel pour 1'exercice considéré.

Le Syndic pourra exiger le versement de provisions'spéciales

destinées & permettre 1'exécution de décision de 1°'Assemblée

Générale, comme celle de proceder d la réalisation de travaux
ou en vue de faire face & des ré&parations importantes.

Les conditions en seront fixées par 1'Assemblée.

Toutefois, en cas d'urgence, le Syndic pourra demander
une provision, sans délibération préalable de 1'Assemblée

-Générale, mais aprés avoir pris 1'avis du Conseil Syndical
p

s'il en existe un, dans les conditions de 1'article 37 du
décret numéro 67.223 du dix sept mars mil neuf cent soixante
sept modifié.

Les provisions seront constituées compte-tenu, s'il y a
lieu, de la spécialisation des charges.

2°) - Réglements -

Les comptes de frais et dépenses (charges communes et particu]ié-

res) seront arrétés annuellement. Un relevé en sera adressé a chaque
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copropriétaire et celui-ci devra, dans la quinzaine de 1'approbation des
comptes par 1'Assemblée, se libérer des sommes dont il pourrait &tre
débiteur, compte-tenu des provisions déja versées.

A défaut de paiement par 1'un des copropriétaires de toutes sommes
appelées, et aprés mise en demeure & Tui adressée par le Syndic par
~ lettre recommandée, les sommes impayées seront & compter de 1a mise en
demeure, productives d'intéréts au taux des avances sur titre de la
Banque de France, sans préjudice des sanctions prévues plus bas.

3°) - Absence d'occupation - Non usage -

La contribution de chacun au paiement des diverses charges aux-
quelles il est assujetti sera due méme en 1'absence de toute occupat10'-
et de tout usage. W

4°) - Solidanité -

En cas d'indivision de Ta propriété d'un lot, tous les propriétai-
res indivis et leurs héritiers et représentants seront solidairement et
indivisément responsables entre eux, vis-d-vis du Syndicat des copro-
priétaires, sans bénéfice de discussion de toutes sommes dues afférentes
audit lot.

En cas de démembrement de la propriété d'un lot, 1a méme solidarité
-existera, sans-bénéfice de discussion, pour toutes sommes dues, af-
férentes audit lot, entre les nus-propriétaires et leurs héritiers et
représentants et les usufruitiers. La créance du Syndicat sera indivi-
sible entre les nus-propriétaires et leurs héritiers et représentants
qui seront tenus solidairement avec les usufruitiers, chacun pour le
tout. :
Les mémes solidarité et indivisibilité existeront entre proprié-. ‘;
- taires et bénéficiaires d'un droit d'usage ou d'habitation.

5°) - Aliénation - Avis au Syndic -

] Tout transfert de propriété d'un 1ot ou d'une fraction de lot, _
toute constitution sur ces derniers d'un droit d’usufruit, de nue-pro-
priété, d'usage ou d'habitation, tout transfert de 1'un de ces droits
est notifié, sans délai, au Syndic, soit par les parties, soit par le
notaire qui &tablit 1'acte, soit par 1'avocat qui a obtenu Ta décision
Judiciaire, acte ou décision qui, suivant le cas, réalise, atteste,
constate ce transfert ou cette constitution.

Cette notification comporte la désignation du Tot ou de 1a fraction

de Tot intéressé ainsi que 1'indication des nom, prénoms, domicile réel
ou &lu de 1'acgquéreur ou du titulaire de droit.




fait opposition dans ledit délai.

lui est imparti, Te nouveau copropriétaire n'est pas responsable du

‘de situation de 1"immeuble aprés mise en demeure restée infructueuse H
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Ces dispositions sont applicables en cas de mutation résultant d'un
legs particulier, ou par décas.

En cas de mutation entre vifs, & titre onéreux ou gratuit, le
nouveau copropriétaire est tenu vis-d-vis du Syndicat du paiement des
sommes mises en recouvrement postérieurement d la mutation, alors méme
qu'elles sont destinées au réglement des prestations ou des travaux
engagés ou effectués antérieurement & la mutation. L'ancien coproprié-
taire reste tenu, vis-d-vis du Syndic, du versement de toutes les sommes
mises en recouvrement antérieurement 4 1a date de la mutation. I1 ne
peut exiger la restitution des sommes par lui versées 3 quelque titre
que ce soit au Syndicat.

Lors de Ta mutation & titre onéreux d'un lot, et si le vendeur n'a
pas présenté au notaire un certificat du Syndic ayant moins d'un mois de
date, attestant qu'il est 1ibéré de toute obligation a 1'égard du Syndi-
cat, avis de Ta mutation doit &tre donné au Syndic par lettre recomman-
dée avec avis de réception, & la diligence de 1'acquéreur. Avant 1'expi-
ration d'un délai de huit jours & compter de 1a réception de cet avis,
le Syndic peut former, au domicile &lu, par acte extrajudiciaire, oppo-
sition au versement des fonds pour obtenir le paiement des sommes res-
tant dues par 1'ancien propriétaire. Cette opposition, & peine de nulli-
té, énoncera le montant et les causes de la créance et contiendra élec-
tion de domicile dans le ressort du Tribunal de Grande Instance de la
situation de 1'immeuble. Aucun paiement ou transfert amiable ou ju-
diciaire de tout ou partie du prix ne sera opposable au Syndic ayant

Lorsque le Syndic ne donne pas cette indication dans le délai qui

montant de ces appels de fonds impayés.
6°) - Garantie -

Le paiement par chacun des copropriétaires de sa part contribytive
est garanti au profit de la collectivité qui en-a fait 1'avance, par une
hypothéque 1égale portant sur sa ou ses parties divises et sur sa ou ses
quotes-parts indivises des parties communes.

L'hypothéque 1&gale sera inscrite a1 bureau des Hypothéques du lieu

elle prendra rang au jour de son inscription et ne pourra &tre invoquée
que pour 1a contribution a des charges dont la naissance ne sera pas
antérieure de plus de cing années.

Outre 1*hypothéque 1égale, le paiement de Ta part contributive due,
méme d titre d'avance, par chacun des copropriétaires est garantie au
profit de la collectivité par un privilége portant sur tous les meubles
qui garnissent Tes Tieux, sauf si ces derniers font 1'objet d'une loca-
tion non meublée. Dans ce cas, le privilége est reporté sur les loyers

dus-—par--le-locataire.—Ce-privilége-est-assimité-a-celui-prévu-par-T'ar-———~-
ticle 2.102.1 du Code Civil. -
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Les dispositions des articltes 819, 821, 824, 825 du Code de Procé-
dure Civile sont applicables au recouvrement des créances.

CHAPITRE CINQUIEME

ARTICLE XIV

1°) - Responsabilité civile - Accidents -

En ce. qui concerne les risques civils et toutes actions en dommag -
intéréts, le Syndicat des copropriétaires est seul responsable & 1'égard
de 1'un des copropriétaires ou a 1'égard des tiers. Ces risques feront
1'objet d'une assurance collective.

Chaque copropriétaire devra participer au montant de 1'indemnité

‘mise & 1a charge du Syndicat au prorata de sa quote-part de propriété

dans les parties communes. Au cas ol certains &léments d'équipement ou
certaines parties communes feraient 1'objet d'une disposition spéciale
(primes ou surprimes) de la police d'assurance, cette indemnité spéciale
sera répartie entre les copropriétaires dans les mémes conditions que

- 1es charges afférentes auxdits &léments d'équipement ou parties commu-
nes.

Tbutefois, la responsabilité de ces risques restera & charge de
celui des occupants qui aurait commis le fait dommageable qui Tui serait
personnellement imputable.

20} - Mob.ilien - ' TR
o 2
Chaque propriétaire sera tenu d'assurer & une compagnie solvable,
contre 1'incendie, les explosions et les accidents causés par 1'élec-
tricité, son mobilier et d'une maniére générale, tout ce qui se trouvera
d 1"intérieur de ses locaux ainsi que tous embellissements ayant un
caractére artistique, apportés par lui, pour Ta décoration desdits lo-

_caux. Cette assurance devra couvrir le recours des voisins.

3%) - Immeuble ~

L'immeuble devra toujours &tre assuré avec le mobilier et le maté-
riel communs contre 1'incendie, la foudre, les explosions, les accidents
causés par 1'électricité, la perte de jouissance, le recours des loca-
taires et des voisins et les dégdts des eaux. Cette assurance, dont une

- clause devra expressément prévoir le déblaiement des gravois et autres
- vestiges aprés sinistre, s'appliquera, tant & toutes les parties commu-
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nes, qu'aux parties appartenant privativement & chaque propriétaire,
sauf aux mobiliers et d'une maniére générale, d tout ce qui se trouvera
a 1'intérieur des locaux privatifs ainsi qu'aux embellissements dont i1
a été parlé 4 1'alinéa ci-dessus.

4%} - Montant des garanties -

Dans tous les cas ol une assurance collective devra étre souscrite,
renouvelée ou remplacée, le nécessaire sera fait par le Syndic qui de-
mandera préalablement & 1'Assemblée -des propriétaires de statuer sur
1'importance du montant des garanties.

5%) - Sindistre -

En cas de sinistre, 1'indemnité alloude sera encaissée par le
Syndic.

a) - Si Le sinistre affecte moins de La
moitLe d’un batiment :

La remise en état est obligatoire si ]a majorité des copropria-
taires sinistrés la demande. L'indemnité allouge sera employée 3 la re-
mise en &tat des lieux sinistrés et si cette indemnité est insuffisante
pour faire face d cette remise en &tat, le supplément sera & la charge

-de tous les copropriétaires du batiment sinistré partiellement, chacun

dans la proportion de sa quote-part de propriété dans Tes parties commu-
nes spéciales de ce batiment.

Le montant du supplément & verser par chacun sera déterminé par le
Syndic qui fixera les détails de paiement en fonction des &chéances que
lui-méme, &s-qualités, aura d couvrir.

b) - 8i ke sinistre affecte au mo.ins £a
moitie d'un batiment :

L'Assemblée Générale des propriétaires dont les lots composent le

-batiment sinistré, sera réunie et statuera,. & la majorité des voix des

copropriétaires, sur la question de savoir s'il y a lieu de procéder ou
non & la reconstruction ou & la remise 'en &tat des parties endommagées.

Si-1a reconstruction n'est pas décidée, i1 sera procédé i la 1i-
quidation des droits dans la copropriété et & 1"indemnisation de ceux
des copropriétaires dont le lot n'aura pas &té reconstitué.

Si 1a reconstruction est décidée, 1'indemnité allouée sera employée

d la réédification du batiment sinistré. Si elle est insuffisante, les

propriétaires seront tenus de parfaire la différence, chacun dans la
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proportion de sa quote-part de propriété dans les parties communes spé-
ciales de ce batiment.

Le mode et les époques'de versement des suppléments seront détermi-
nés par 1'Assemblée Générale.

Chaque propriétaire, agissant individuellement et pour son propre
compte, pourra s'affranchir de 1'obligation de participer & la répara-
tion ou a la reconstruction en cédant, soit & un autre copropriétaire,
soit 3 un tiers, 1'intégralité de ses droits dans la présente coproprié-
té, et dans 1'indemnité d'assurance mais & la charge pour 1'acquéreur,
subrogé purement et simplement dans les droits et obligations de son cé-
dant, de se conformer & toutes les stipulations du présent réglement et
notamment d& celles du présent article qui devront &tre expressément vi-
sées dans 1'acte de cession.

Le versement de Ta part contributive de chaque propriétaire dans

les frais de remise en &tat ou de reconstruction bénéficie de la garan-
tie indiguée sous 1'article XIII § 6 ci-dessus.

¢} - Déblaiement ef vestiges :

Dans tous les cas, les frais de déblaiement ou le produit de la
vente des vieux matériaux ou vestiges, seront imputables aux seuls
copropriétaires du batiment sinistré.

6°) - Opposabilité - Hypothlque -

_ L'exécution des. conventions du présent article XIV et des décisions

prises en conformité par 1'Assemblée Générale, &tant d'un intérét commun
3 tous les propriétaires et formant un tout indivisible entre eux, il
est bien entendu gque ces conventions et décisions seront exécutoires g
tant contre ‘tous les propriétaires, méme absents, mineurs ou incapabless
qu'd 1'égard des créanciers personnels & chacun d'eux.

ment sur sa part divise et ses parts indivises dans la présente copro-
priété devra donner connaissance du présent article & son créancier. Il
_devra obtenir de Tui son consentement & ce que, en cas de sinistre,
1'indemnité ou part d'indemnité pouvant revenir au débiteur soit versée
directement, sans son concours et hors de sa présence, entre les mains
du Syndic, et, par suite, sa renonciation au bénéfice des dispositions
de 1a loi du treize juillet mil neuf cent trente. I1 ne sera dérogé a
cette régle qu'en cas d'emprunt au Crédit Foncier de France dont, dans
ce cas, }a 1égislation spéciale et les statuts devront &tre respectés.

Les créanciers des sinistrés pourront toujours déléguer leur archi-
tecte, pour la surveillance des travaux aprés sinistre, total ou par-
tiel.

En conséquence, le propriétaire qui voudra emprunter hypothécaire-
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CHAPITRE SIXIEME

ARTIGLE XV
SERVICE DE LA COPROPRIETE

Le Syndic fait assurer les services communs de Ta copropriété par
une gardienne qu'il recrute et peut congédier.

Sauf dispositions contraires de la Tégislation du travail, ce per-
sonnel est engagé selon les usages locaux et peut &tre congédié aprés
préavis d'usage. Ce personne1 exécute les ordres du Syndic et a droit
aux avantages en nature et a la rémunération en espéces prévus par la
législation en vigueur.

Ce personnel habite dans les locaux spécialement affectés & cet
effet. I1 Tui est interdit de Touer aucune des piéces & lui affectées.

Ce personne] devra étre conged1e si 1'Assemblée des propr1eta1res
le décide a la maJor1te prescrite article XVIII, mais aprés preav1s
d'usage, sauf s'il s'agit d'une faute grave autor1sant le renvoi immé-

'd1at,

CHAPITRE SEPTIEME

ARTICLE XVI
SYNDIC

‘ 1°} Le Syndic est 1'agent officiel du Syndicat qui existe entre
les propriétaires, comme on le verra au chapitre suivant. i1 est nommé
et révoqué par 1'Assemblée Générale, qui fixe Ta durge de sa fonction,
conformément 3 la réglementation en vigueur.

Les attributions de Syndic appartiendront au constructeur, Maitre
de 1' Ouvrage ou a toute personne physique ou morale désignée par lui,
jusqu'ad la premiére Assemblée Générale des copropr1eta1res ayant pour

_ objet la désignation du Syndic.

2°) - .Indépendamment des pouvoirs.qui lui sont conférés par les
dispositions l1égales et réglementaires en vigueur ou par une délibé-

~ration spéciale de 1'Assembiée Générale, le Syndic est chargé d'assurer

1'exécution des d1sp051t1ons du présent réglement de copropriété et des
délibérations de 1'Assemblée Générale. I1 assure 1'administration
courante de la copropriété et pourvoit & sa conservation, 3 sa garde et
a son entretien.

3°) - Le Syndic peut faire ouvrir un compte en banque ou un compte
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\de chéques postaux, au nom du Syndicat. I1 a 1a signature pour y déposer
et en retirer des fonds, émettre et acquitter des chéques.

4°) - 11 signe la correspondance, fait les commandes, certifie
conformes les extraits des procés-verbaux des assemblées, donne quit-
tance et décharge.

5°) - Il tient la comptabilité, les écritures, e livre des as-
semblées générales, recoit et verse ies fonds, et détient les archives
duy Syndicat.

6°) - I1 prépare le budget prévisionnel et fixe le montant des
provisions & verser par les propriétaires, pour alimenter Te fonds de
roulement, s'il n'y a pas &té pourvu par 1'Assemblée Générale, en per-
¢coit le montant et assure le paiement des diverses charges communes. }

7°) - I1 choisit Tes fournisseurs et entrepreneurs ainsi que tout
personnel qu'il emploie. :

a _ 8°) - Le Syndic peut, sur sa seule décision, passer des contrats
e d'entretien dont la durée n'excéde pas un an. I1 peut faire exécuter,
o sur sa seule décision, les réparations qui n'entrainent pas une dépense
' supérieure 8 quatre mille francs par opération. Ce chiffre sera révisé
automatiquement, au premier janvier de chaque année, en fonction des
variations de 1'indice de la construction publié, par 1'Institut Natio-
nal de Statistique et des Etudes Economiques {(I.N.S.E.E.} 1'indice de
base retenu &tant le dérnier indice connu & la date du présent régle-
ment.

En ce qui concerne tous travaux devant entrainer une dépense su-
périeure au chiffre qui vient d'étre fixé ou pour les contrats d'en-
tretien d'une durée supérieure & un an, le Syndic devra établir une
prévision de ta dépense, la soumettre a tous les copropr1eta1res, soit
en Assemblée Générale, soit par Tettre individuelle et obtenir 1'auto
risation, aux conditions de maaor1te prévues article XVIII - § 12, o
d'engager la dépense ou de signer le contrat.

Toutefois, si la réparation présente un caractére d'urgence {cana-
TMsations crevées, toitures arrachées, etc...) le Syndic pourra, de sa
propre autorité, sans autorisation préalable, prendre toutes mesures de
précaution et conservation qu'il jugera utiles et faire ex&cuter tous

travaux nécessaires a cet effet, i1 en informera les copropriétaires et
convoquera immédiatement une Assemblée Générale.

9°) - Le Syndic donne toutes instructions au personnel qu'il em-
ploie ;3 i1 assure la police et veiile & la tranqu1111te de la copro-
priété.

10°) - Le Syndic a tous pouvoirs pour poursuivre, contre tout pro-
priétaire qui ne paie pas sa quote-part dans les charges communes, 1é
recouvrement des sommes dues. I1 fait @tablir Ta mise en demeure prévue
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par 1a Toi et inscrire 1'hypothéque légale. I1 peut aussi donner main- ? |
levée de 1'hypothéque et requérir 1a radiation de 1"inscription, avec s

tous désistements nécessaires, en cas d'extinction de la dette.

11°) - Le Syndic représente le Syndicat des propriétaires dans tou--

tes associations et dans tous les actes civils et en Justice, tant en

demandant qu'en défendant, méme au besoin contre certains des coproprié-
taires. Il veille & 1a publication des modifications qui pourraient étre.. .

apportées au présent réglement de copropriété.

12°) - Enfin, le Syndic convogque les assemblées générales et rend
compte de sa gestion & chaque assemblée annuelle.

13°) - A défaut par 1'Assemblée Générale de procéder & la nomination
du Syndic, i1 pourra y é&tre pourvu sur la requéte de 1'un des proprié-
taires par une ordonnance de Monsieur Te Président du Tribunal de Grande
Instance du Lieu de situation de 1'immeuble auquel les différents pro-
priétaires avertis préalablement peuvent faire connaitre leur avis.

14°) - En cas d'empéchement du Syndic pour quelque cause que ce soit -

Ou en cas de carence de sa part 4 exercer les droits ou actions du
Syndicat, un administrateur provisoire peut étre désigné par décision de
Justice.

15°) - Le Syndic aura droit & une rémunération mensuelle qui sera
fixée dans le cadre de la réglementation en vigueur, par 1'Assemblée

Générale des propriétaires.

ARTICLE XVII

CONSEIL SYNDICAL

1%) - Afin de faciliter 1a Tiaison entre les propriétaires et le

Syndic, comme pour faciliter d celui-ci 1'administration de la copro-
priété et pour donner en méme temps aux propriétaires une plus grande

~ sécurité, 1'Assemblée Générale pourra chaque année désigner trois dé-

légués a la majorité prévue article XVIII § 12 A, qui formeront le
Conseil Syndical.

2°) - Un .ou plusieurs membres suppléants peuvent étre désignés,

-dans les mémes conditions que les membres titulaires. En cas de cessa-

tion définitive des fonctions du membre titulaire, ils siégent au
Conseil Syndical, & mesure des vacances, dans 1'ordre de leur élection
s'il y en a plusieurs, et jusqu'd la date d'expiration du mandat du
membre titulaire qu'ils remplacent.

Dans tous les cas, le Consmil Syndical n'est plus réguliérement
constitué si plus d'un quart des siéges devient vacant pour quelque
cause que ce soit.

3°) - Le Conseil Syndical donne son avis au Syndic_ou i l1’'Assemblée__




- 40 ~

Générale sur les questions pour Tesquelles il est consulté ou dont i1 se
saisit Tui-méme.

I1 contréle la gestion du Syndic, notamment la comptabilité de ce
dernier, la répartition des dépenses, les conditions dans lesquelles
sont passés et exécutés les marchés et tous autres contrats.

I1 peut également recevoir d'autres missions ou délégations de
1'Assemblée Générale dans les conditions prévues 3 1'article XVIII § 12
A, notamment le pouvoir d'autoriser le Syndic & engager, dans la Timite
fixée par la délégation, des dépenses supérieures au maximum visé arti-
cle XVI § 8.

Un ou plusieurs membres du Conseil, habilités & cet effet par ce
dernier, peuvent prendre connaissance et copie, au bureau,du Syndic, ;
- aprés lui en avoir donné avis, de toutes pidces, documents, correspon-—~
dances, registres se rapportant 3 la gestion du Syndic et, d'une maniére
générale, a 1'administration de la copropriété.

4°) - Les fonctions de président et de membre du Conseil Syndical
ne donnent pas lieu & rémunération..

Le Conseil Syndical peut se faire assister par tout technicien de
son choix.

Les honoraires de ces techniciens ainsi que les frais nécessités
par le fonctionnement du Conseil Syndical constituent des dépenses d' ad-
-ministration.

5°) - Le Conseil &lira son président et se réunira sur la convoca-
tion de celui-ci ou du Syndic. Les avis devront &tre adoptés par_un
nombre de voix représentant la majorité de celles appartenant & a 1'ensem-
ble de ses membres, chacun d'eux disposant d'une voix.

Un membre du Conseil pourra représenter un ou plusieurs autres mem:
bres, en vertu d'un pouvoir spécial, donné méme par Tettre ou télégram-
me. Quiconque représentera un de ses collégues joindra la voix de celui-
c¢i 4 la sienne.

Le Conseil Syndical présentera chaque année un rapport a 1'Assem-
_blée sur 1'exécution de son mandat.

Le Conseil tiendra procés -verbal des avis émis et décisions prises
par lui. Chaque séance fera 1! obJet d'un procés-verbal signé des membres
qui y auront pris part Les copies ou extraits qu'il y aurait lieu d'en
fournir seront signés par le Syndic.
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CHAPITRE HUITIEME

ARTICLE XVIII

SYNDICAT DES PROPRIETAIRES
ASSEMBLEES GENERALES

1°) - Syndicat -

Les différents propriétaires des locaux composant la copropriété
sont, conformément & 1'articie 14 de 1a loi du dix juillet mil neuf cent
soixante cing, obligatoirement et de piein droit groupé&s en un Syndicat,
représentant Tégal de l1a collectivité, doté de la personnalité civile,
qui a pour but de prendre Tes mesures d'application collective concer-
nant la jouissance, 1'administration et 1a conservation de toutes les

' parties communes et de pourvoir & la gestion de ces parties communes, en .

ce qui concerne les points que le présent reg]ement ou les dispositions
légistatives et réglementaires n'auraient pas prévus. -

2°) ~ Dénomination - Durde - Si2ge -

La dénomination du Synd1cat des Copropr1eta1res sera celle de
1'immeuble désigné au premier alinéa de 1‘'article I qui précéde, et du-

_ rera tant que ledit immeuble sera divisé en fract1ons appartenant a des |

propriétaires différents.

Son siége est fixé chez le Syndic.

- 3°). - Représentaiion du Syndicat -

- Le Syndicat est représenté par le Syndic.qui'agit en son nom et
pour son compte et dispose d cet effet des pouvoirs qui lui ont &té
donnés par le présent réglement, la loi et toutes délibérations de
1'Assemblée Générale.

4°) - Assemblée - Convocations -

Le Syndic convoquera les propriétaires en Assemblée Gé&nérale chaque
fois qu'il le jugera utile, au moins une fois 1'an.

I1 devra les convoquer en outre, chaque fois que la demande Tui en
sera faite, par lettre recommandée, soit par le Conseil Syndical, soit
par un ou plusieurs propriétaires représentant au moins le quart des
voix de tous Tes copropriétaires. Cette demande de convocation précisera
les questions dont 1'inscription & 1'ordre du jour de 1'Assemblée est
demandée. ‘
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Faute par lui de déférer a 1a demande de convocation, et huit jours
aprés une mise en demeure restée infructueuse, cette convocation sera
valablement faite par le Président du Conseil Syndical ; faute par ce
dernier de procéder 3 1a convocation ou s'il n'y a pas de Conseil Syndi-
cal, tout propriétaire peut se faire habiliter par le Président du
Tribunal de Grande Instance & 1'effet de provoquer ladite convocation.

Lorsqu'elle n'est pas faite par lui, la convocation de 1'Assemblée
est notifiée au Syndic.

L'Assembiée ainsi convoquée statuant & la majorité prévue au pré-
sent article - § 12 A pourra provoquer la révocation du Syndic, sans
aucune indemnité.

La premiére assemblée des propriétaires, ayant pour objet de dési
gner le Syndic, pourra &tre convogquée par le propriétaire le plus dili—
gent.

Pour que Tes délibérations de 1'Assemblée soient valables, tous

Tes copropriétaires devront avoir été regu11erement convoqués dans les
conditions fixées ci-dessus et § 5. :

5°) - Fomme et délai de convocation -

Les convocations seront adressées & domicile, par lettres recomman-
dées ou remises contre récépissé. Elles devront étre mises & la poste ou
remises au moins quinze jours avant la réunion et indiqueront les lieu,
date et heure ainsi que 1'ordre du jour.

Dans les six jours de ta convocation un ou plusieurs copropriétai-
res oy le Conseil Syndical, s'il en existe un, notifient & 1a personne
qui a convoqué 1'assemblée, Tes questions dont ils demandent 1'inscrip1:-
tion & 1'ordre du jour. Ladite personne notifie aux membres de 1' Assemr"j
blée Générale un état de ces quest1ons cing jours au moins avant la date
de cette réunion. :

Les propriétaires pourront toujours prendre toutes décisions qu'ils
jugeront utiles, sans que la forme et les dé&lais de convocation ci-
dessus prescrits soient respectés, s'ils sont tous présents ou représen-
. tés a T'Assemblée. En cas de mutation, les convocations sont valablement
adressées d& 1'ancien copropriétaire, jusqu'a ce qu'il ait été justifie
de Ta mutation au Syndic.

6°) - Mandataires -

Les propriétaires qui ne pourront assister & 1a réunion auront la
faculté de s'y faire représenter par un mandataire. Les. pouvoirs seront
annexés au procés-=verbal. Toutefois, chaque mandataire ne peut recevoir
plus de trois délégations de vote. Le Syndic, son conjoint et ses pré-
posés ne peuvent recevoir mandat de représenter un copropriétaire.
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7°) - Indivision -

En cas d'indivision d'un lot entre plusieurs personnes, celles-ci
devront déléguer 1'une d'elles pour les représenter ; faute, par elles,
de désigner Teur délégué, les convocations seront valablement faites au
domicile de 1'un quelconque des membres de 1'indivision ou aux héritiers
ou représentants non dénommés du copropriétaire défunt, & 1'ancien
domicile réel de celui-ci ou au domicile par 1ui &lu.

En cas de démembrement de la propriété d'un lot, toutes convoca~
tions seront valablement adressées & 1'usufruitier, comme aussi au bé-
néficiaire d'un droit d'usage ou d'habitation. En cas de pluralité d'u-

“sufruitiers ou de bénéficiaires d'un droit d'usage ou d'habitation, les

stipulations de 1'alinéa précédent, relatif & 1'indivision, seront éga-
Tement applicables.

§°) - Bureau -

I1 sera formé un bureau composé d'un Président et de deux asses-
seurs &lus par 1'Assemblée. Le Syndic, son conjoint et ses préposés ne

“peuvent présider 1'Assemblée, mais en assurent le secrétariat, sauf

décision contraire de 1'Assemblée.
9%) - Voix -

Chaque copropriétaire disposera d'un nombre de voix correspondant
sa quote-part.dans Tes parties communes. Toutefois, lorsqu'un copro-
priétaire possédera une quote-part des parties communes supérieure i la
moitié, le nombre de voix dont i1 disposera sera réduit & 1a somme des
voix des autres copropriétaires.

10°) - Mode de votation -

Le vote aura lieu soit sur appel nominal, soit & bulletin nomina-
tif, soit a main-levée, sous réserve, dans ce dernier cas, que soient
respectées les dispositions 1&gales concernant 1'établissement du

~ procés-verbal visé § 14° ci-aprés.

11°} - Majorite -

Les résolutions autres que celles visées au paragraphe 12 seront
prises & la majorité des voix des copropriétaires présents ou représen-
tés compte-tenu, éventuellement, de la réduction de voix visée au § 9
ci-dessus et sous réserve de ce qui sera dit ci-aprés. En cas d'égalité
des voix des copropriétaires présents ou représentés, il sera procédé i
un nouveau vote.
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Lorsqu'il s'agira de statuer sur des questions touchant aux charges
visées article X et suivants, les décisions concernant ces questions
devront &tre adoptées par un nombre de voix représentant la majorité de
celles appartenant aux propriétaires intéressés au paiement de ces
charges (présents ou non & la réunion). Il sera & cet effet, sans qu'il
soit besoin de Ta réunion d'une Assemblée Générale, procédé pour chaque
catégorie de charges particuligdres & un tour de scrutin distinct, auquel
ne participeront que les propriétaires intéressés, chacun d'eux possé-
dant un nombre de voix proportionnel & sa participation auxdites char-
ges.

12°) - Pouvoirs de £'Assemblée -
Majonités extraordinaires -
Unanimife -

A/ = MAJORITE ABSOLUE -

Pour étre valablement adoptées les résolutions -concernant les
guestions énumérées ci-aprés devront réunir un nombre de voix au moins
égal a la majorité de celles appartenant a 1'ensemble des copropr1eta1-
res sous réserve des dispositions du § 9 ci-dessus.

- Délégation du pouvoir de prendre une des décisions visées &
1'article XVIII - § 11, mais pour un acte ou une décision expressement
déterminé.

: - Autorisation donnée & certains copropriétaires d'effectuer 3
- teurs frais des travaux affectant les parties communes ou |'aspect ex~
térieur de 1'immeuble et conformes & la destination de celui-~ci.

- Désignation ou révocation du Syndic et des membres du Conseil
Syndical. £
Ry
- Les conditions auxquelles seront ré&alisés les actes de disposi-
tion sur les parties communes, ou sur les droits accessoires 3 ces par-
ties communes, lorsque ces actes résultent d'obligations légales ou ré-
glementaires, telles que celles relatives & 1'établissement de cours

communes, d'autres servitudes ou & la cession de droits de mitoyenneté.

- Les modalités de réalisation et d'exécution des travaux rendus
obligatoires en vertu des dispositions 1égislatives ou réglementaires.

- La modification des charges entrainées par les services collec-
tifs et les éléments d'équipement communs, rendue nécessaire par un
changement de 1'usage .d'une ou plusieurs parties privatives.

‘A défaut d'une décision prise d la majorité absolue, une nou-
velle Assemblée Générale, réunie sur deuxiéme convocation, pourra vala-
blement délibérer & la majorité indiquée au § 11 ci-dessus. Si 1'ordre
du jour de cette nouvelle Assembiée ne porte que sur des questions déja




‘quarts au moins des voix, sous réserve des dispositions du § 9 ci-

“ ration, soient conformes @ la destination du présent immeuble.

-nités -allouées aux copropriétaires qui en éprouveraient un préjudice

remplacement des parties communes ou des &léments transformés ou créés.

. imposer & un copropriétaire une modification & 1a destination de ses
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inscrites & T'ordre du Jour de Ta précédente Assemblée, le délai de
convocation peut &tre réduit & huit jours et Tes notifications prévues
au deuxiéme alinéa du § 5 ci-dessus n'ont pas 3 &tre renouvelées.

B/ - DOUBLE MAJORITE -

Pour &tre valablement adoptées, les résolutions concernant les
questions énumérées ci-aprés devront &tre prises d une double majorité
comprenant plus de 1a moitié en nombre des propriétaires et les trois/

dessus, appartenant & 1'ensemble des propriétaires présents ou non a la
réunion.

- Les actes d'acquisition immobiliére et les actes de disposition
autres que ceux visés au § 12 A du présent article.

- La modification du présent réglement dans la mesure ol il concer-
ne la jouissance, 1'usage et T'administration des parties communes.

_ - Les travaux, autres que ceux visés ci-dessus § "A", comportant
transformation d'un ou plusieurs &léments d'équipement déja existants,
1'adjonction d'é&léments nouveaux, 1'aménagement ou la création de locaux -
communs, a4 condition que ces travaux, présentant un caractére d'amélio-

- La répartition du colt de ces travaux et de la charge des indem-

défini conformément aux dispositions de 1'article 36 de la loi du dix
juillet mil neuf cent soixante cing. ' '

- = La ventilation des dépenses de fonctionnement, d'entretien et de
- Les modalités de répartition des travaux décidés par 1'Assemblée

des copropriétaires ainsi que le paiement de 1a quote-part mise i la
charge de chacun. seront réglés conformément aux dispositions des arti-

“cles 32, 33 et 34 de la loi du dix juillet mil neuf cent seoixante cing.

L'Assemblée Générale ne peut, & quelque majorité que ce soit, |

parties privatives et aux modalités de l~ur jouissance, telles qu'elles

résultent du réglement de copropriéta.
C/ - UNANIMITE -

Toute décision concernant 1'aliénation des parties communes dont 1a
conservation est nécessaire au respect de la destination de 1‘'immeuble
ne pourra étre prise qu'd 1'unanimité des voix. Il en est de méme pour
toute surélévation ou construction de batiments, par les soins du Syn-
dicat, -aux-fins-de-créer-de-nouveaux-ltocaux-a-usage-privatif;-et-de-ta—-

décision d'aliéner le droit de surélévation.




- 46 -

Sous réserve des dispositions des articles 11 et 12 de la loi du
dix juillet mil neuf cent soixante cing, aucune modification de la ré-
partition des charges telle qu'elle a &té fixée au présent réglement ne
pourra &tre effectuée sans le consentement unanime des copropriétaires.

13°) - Votes particuliens -
Assemblies spéciales -

Chaque fois que la question mise en discussion dans une Assemblée
concernera les parties communes dont seuls certains copropriétaires ont
‘1'usage, seuls les intéressés prendront part & la discussion et aux
votes et, sous réserve des dispositions du § 9 ci-dessus, disposeront
d'un nombre de voix équivalant & leur quote-part de propriété ou de
charges concernant 1a chose mise en discussion. ;

Lorsque 1'ordre du jour de 1'Assemblée ne concernera que certains
copropriétaires, ceux-ci pourront &tre seuls convoqués, mais dans ce cas
T'ordre du jour devra étre strictement limitatif.

Ces convocations seront faites par le Syndic, chaque fois qu'il le
jugera nécessaire, ou lorsque la demande lui en sera faite par lettre
recommandée, soit par le Conseil, soit par des copropriétaires intéres-
sés par la décision d@ prendre et représentant au moins le tiers des
tantiemes de copropriété ou de charges correspondants.

_ Les décisions de ces Assemblées particuliéres obligent 1'ensemble
des copropriétaires intéressés. Les dispositions relatives 3 la tenue

des Assemblées Géndrales sont applicables & ces Assemblées particulié-
res. . '

14°) - Procds-venbaux - Copies -

Conformément a la réglementation en vigueur, il sera dressé procés-
verbal de 1a délibération qui sera signé par les membres du bureau, son
. Président et son Secrétaire. Les copies a fournir en justice ou ailleurs

seront signées par le Syndic.

15°) - Opposabilité -

Les décisions réguliérement prises et notifides obligent tous les
copropriétaires, méme ceux qui n'ont par &té représentés a 1'Assemblée
et les incapables.

16°} - Dnoit_dalﬂeuen des coples -

Les propriétaires pourront toujours demander au Syndic qu'il leur
soit délivré, a leurs frais, copies des décisions prises par les as-
sembiées. .
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\ _ PUBLICITE
i R R

Les présentes seront publifes au bureau des Hypothques compétent.

Falt @ CRETEIL (Val-de-Marne)
9, nue Loudls Blériot

Le vingt-huit septembre
MIL NEUF CENT SOIXANTE DIX-HUIT.-
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' L'AN MIL NEUF CENT QUATRE VINGT QUATORZE
Le vingt-neuf juin
A TORCY (Seine et Marne) en 'Office Notarial,

Maitre Jean—Michel TANQUERAY, soussigné, Notaire associé de
la Société Civile Professionnelle dénommeée "Michel DOUMEIZEL et
Jean-Michel TANQUERAY, Notaires Associés"” titulaire dun Office
Notarial 2 la Résidence de TORCY (Seine et Marne) 79, rue de Paris,

A recu le présent acte authentique contenant :

ACTE DE DI*?POT DE PIECE
AVEC RECONNAISSANCE D'ECRITURES ET DE SIGNATURES

A LA REQUETE DE :

Madame Claire HUNT, Clerc de Notaire, domiciliée & TORCY
(Seine et Marne) 79, rue de Paris,

-Agissant en vertu des pouvoirs qui lui ont été conférés suivant
acte sous—signature’ privée en date 8 LE PERREUX SUR MARNE du 23
Juin 1994, ci—joint et annexés aux présentes aprés mention, par :

Monsieur Jean-Luc PICCIRILLO, gérant de la Société
"GERLOGIS", Société A Responsabilité Limitée au capital de 100.000

- Francs, dont le sidge est 3 LE PERREUX SUR MARNE (Val de Marne)

57, avenue Ledru Rollin, immatriculée au Registre du Commerce et des
Sociétés de CRETEIL sous {e numéro B 672 045 879, fonction a laquelle
il a été nommé aux termes de I'"Assemblée Générale Extraordinaire de
ladite société en date du 29 Avril 1972, dont une copie est annexée aux
présentes.

Monsieur PICCIRILLO, agissant au nom et pour le compte :

Du SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES DE L’ﬁNSEMBLE
IMMOBILIER dénommé "LES RIVES DE MAUBUEE IT" SISA
TORCY (Seine et Marne) 4, rue de la Fontaine,

et dont le mandat a été renouvelé aux termes de I'Assemblée Générale
Ordinaire des Copropriétaires en date du 2 Novembre 1993.

&
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LAQUELLE, es—qualité, a exposé ce qui suit :

EXPOSE )
I'ensemble immobilier dénommé "LES RIVES DE MAUBUEE
II" sis 8 TORCY (Seine et Marne),

Cadastré section Al numéro 31 lieudit "2, rue de 'Eau Vive" pour
une contenance de 22 ares 11 centiares,

Consistant en un terrain de deux mille dent cent onze métres
carrés sur lequel sont édifiés cinq batiments a usage principal d'habitation
dénommés bitiment AO3.A, bitiment B20.1, bitiment B20.3, batiment
B17.1 et batiment AO1.3 de quarante sept appartements ct divers locaux
communs dont 'appartement loge pour le gardiennage,

A fait l'objet d'un réglement de copropriété contenant état
descriptif de division, suivant acte sous—signatures privées en date du 28
Septembre 1978, dont l'unique original a &€ déposé au rang des minutes
de 1'Office Notarial dénomm¢ en téte des présentes, le méme jour et dont
une expédition a été publiée au Bureau des Hypotheéques de MEAUX le
23 Octobre 1978 volume 6937 numéro 1.

Ceci exposé, il est passé au dépdt de picce objet des présentes.
DEPOT DE PIECE

Madame HUNT, es—qualité, a par ces présentes, remis au Notaire
soussigné et 1'a requis de mettre au rang de ses minutes, a la date de ce
jour, pour en effectuer la publication a la Conservation des Hypotheéques
de MEAUX et en délivrer tous extraits ou copies authentiques et a qui
il appartiendra :

Une copie certifiée conforme par la Société GERLOGIS, du
procés—verbal de I'Assemblée Générale Ordinaire des Copropriétaires de
l'ensemble immobilier sus—désigné, en date du 2 Novembre 1993,
contenant notamment sous le paragraphe "Cinquie¢me Résolution", ce qui
suit, littéralement rapporté : '

"CONTENTIEUX CHARGES - (Majorité ART. 26.b)"

"Tout copropriétaire objet de poursuite pour non paiement de"
"charges, aprés rappel du syndic par lettre recommandée avec avis de”
"réception, devra rembourser au syndic tous frais conséquence de sa”
"carence : honoraires d'avocats, d'avoués, frais d'huissiers, honoraires
de" "techniciens, honoraires spéciaux du syndic (@ la vacation, suivant
tarif" "au contrat du syndic), dépens judiciaires.”

"Passé le délai légal de deux mois, le Syndic déposera alors le”
"procés—verbal de l'assemblée générale chez un notaire, aux fins de”

"publication, cette résolution emportera donc adjonction au Réglement”
"de Copropriété et son opposabilité.”

)
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La requérante, es—qualité, déclare et reconnait formellement que
ledit procés—verbal est pour partie dactylographié et que les écritures et
signatures qui y sont apposés, émanent de Madame BEAUREPAIRE,
Présidente, Mesdames CARDON et LE SENECHAL, Assesseurs et la
Société GERLOGIS, secrétaire du bureau.

Le procés—verbal ainsi déposé et reconnu est demeuré ci-joint et
annexé aux présentes.

MENTION
Mention des présentes sera consentic partout ol besoin sera.
PUBLICITE FONCIERE

Une copie authentique du présent acte de dépdt sera publi¢e au
Bureau des Hypothéques de MEAUX.

DONT ACTE sur trois pages.
Ne comprenant ni renvoi ni mot nul.

Et aprés que lecture lui en ait été donné, le comparant a signé,
ainsi que le Notaire Associé soussigné.




AUMINDIRAIEUK Dt BIENS
JEAN-LUC PICCIRILLO

57, av. Ledru Rollin. 4170 Le Perrsuyx
Tel: 4871 1839 +. Fax: 48725025

Sur rendez-vous Mardi et Vendredide 14 ha 18 h

Departement COPROPRIETE Annexé 3 la minute d'un
Wge.‘; 4047/9082 : acte en constatant le’
N/Ref. 4 RUE DE LA FONTAINE

dépdt regu par le Notaire
RIVES DE MAUBUEE 2 Associé soussigné 1le

77200 TORCY 29 Juin 1994
P.V. Notifié le : A8 [11/Q2 /M”’V’/
ML —

DROIT de TIMBRE l
Le Berreux, lePayé sur Etat |

PROCES VERBAL DE L'ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE [pf} B3 Resinn firs %5b7
L’an mil neuf cent quatre vingt treize, ‘

Le MARDI 02 NOVEMBRE & 18 heures, -
Les copropriéiaires de la résidence 4 rue de la fontaine @ TORCY

se sont réunis en assemblée générale ordinaire au 6 rue de la Fontaine

L C R du Mail 77200 TORCY,

sur convocations individuelles par lettres recommandées G leffet de délibérer sur l'ordre du
Jjour rappelé en annexe,

° |
|

Conformément a ['article 14 du décret du 17 mars 1967, n° 67223, il est établi une feuille de
présence émargée par chaque copropriétaire ou mandataire entrant en séance, et qui demeure
annexée 4 la minute du procés-verbal ainsi que les pouvoirs présentés.

Le Syndic dépose sur le bureau un exemplaire de la convocation, les accusés réception des
lertres recommandées et le réglement de copropriété,

Il est ensuite procedé & la constitution du bureau, lequel est composé du Président, de deux
assesseurs et d’un secrérairg. N

* Le Président : Hne MM"-W ‘

* Les Assesseurs : {rne - '\"[mn!/ \e, WC\’\QOJ .
* Le Secrétaire : QR\OCD\I‘E:

Le Bureau ainsi constirué constate que tous les copropriétaires, membres du Syndicat ont
éré régulierement convoqués dans les délais et formes prévus par le décret n® 67223 du 17
mars 1967, que les convocations comportaient ['ordre du jour et qu’aucun copropriétaire n’a
demandé en application de l'article 10 du décret précité, U'inscription & l'ordre du jour de
‘questions autres que celles initialement prévues.

Aprés pointage de la feuille de présence, les copropriétaires Drésents ou représentés sont au
nombre de Z % et disposent de 6090 voix.
ABSENTS QU NON REPRESENTES .
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 Annexé 3 la minuts

d'un acte regtj par le
— fNotaire Associé; soussignd
DROIT de TIMBRE 20N 1094

payé sur Etat 7-6’—//
‘Autorisation du 2-X1I-767; - M

LE SOUSSIGNE, Ne \

Monsieur Jean-Luc PICCIRILLO, agissant au nom et comme
mandataire du Cabinet GERLOGIS, Société a Responsabilité Limitée au capital
de 100.000 Francs, dont le siége est au PERREUX (Val de Marne) 57, avenue
Ledru Rollin,

Agissant en sa qualité de :

- GERANT du Cabinet GERLOGIS, nommé 2 cette fonction aux
termes d'une Assemblée Extraordinaire du 29 Avril 1972,

- SYNDIC DE COPROPRIETE de l'ensemble immobilier sis a TORCY
(Seine et Marne) dénommé "Les Rives de Maubuée II"

Renouvelé dans ses fonctions aux termes de I'Assemblée générale des
copropriétaires du 2 Novembre 1993,

LEQUEL a, par ses présentes, constitué pour son mandataire :

Tout clerc de 1'Etude de Maitres DOUMEIZEL et TANQUERAY,
Notaires Associés 3 TORCY (Seine et Marne) 79, rue de Paris,

i leffet -

1°) d'intervenir a un acte devant étre regu par Maitre Jean—Michel
TANQUERAY, sus—-nommeé,

contenant dépdt d'une copie certifiée conforme du procés—verbal de
['Assemblée Générale Ordinaire du 2 Novembre 1993 de la Résidence "Les
Rives de Maubuée II", contenant dans sa cinquieéme résolution, modificatif au

réglement de copropriété.

2°) Effectuer toutes publicité et publication que besoin sera et
notamment au Bureau des Hypotheques de MEAUX.

3°) Faire toutes déclarations, payer tous frais et généralement faire le
nécessaire.

Fait au PERREUX SUR MARNE (Val de Marne)
e £ Toiin 4996

< 57 A Leds ir
e = 871.1% s

Deominioe GRARDEL, !/
Gilss BOURGE | *




Annexé a la minute *

d'un acte regu par le
Notaire Associé, soussigné

® 29T 1904

SOCTETE DF GERANCE ET DE GESTION IMMOBILIERE " GERLOGIS"

Société & Responsabilité limitée au capital de 20.000 F

D&R@IT de TIMBRE
. Payé sur Eta
Ulorisation du 2-XJ1
o All76

(Société régie par la loi du 24 Juillet I le décret
Su 23 Mars I967 sur les Sociétiés commzrciales)

Siége Social & PARIS I6édme - 5 rue 4

R.C. Seine 67 B 4587

'ASSEMBLEE GENERALE EXTRAORDINAIRE DU 29 AVRIL 1972

IL,'an mil neuf cent soixante douze et le Samedi 29 Avril
mil neuf cent soixante douze & 18 heures 30.

Messieurs les associés de la Société " GERLOGIS™, Socié

té a
responsabilité limitée au capital de 20.000 F dont le sigge so-
cial est & PARIS I6&me 5 rue du DOme, se sont réunis au siége
social sur la demande de réunion convenue par tous les as pciés.,

Il n'a pas été dressé de feuille de présence, tous les
associés &tant présents et devantesigner le présent Procés-verbal.

Les Associés présents représentent la totalité du capital
social et conformément & l'article 60 de la leoi du 22 Juillet I966,
la présente Assemblée est réguliérement constituée et peut vala-
blement Gé€libérer sur l'ordre du jour suivant

- Démission de Madame PALLARES, gérante et nomination du nouveau
gérant.
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Aprés discussimet échanges de vues, les ré
sont arrétées et mises aux veix.

PREMIERE RESOLUTION

£n dzte du 15 Mars I972, Madame PALLARES, gérante, 2 donné

sa démission pour raison personnelle. Sa démission est acceptée

par les associés présents gqui donnent & Madame PALLARES guitus
de sa gestion & ce jour.

Cette résolution mise aux voix est adoptée a l'unanimité.

i



DEUXIEME RESOLUTION

Monsieur Jean-Luc PICCIRILLO est nommé gérant en
remplacement de Madame PALLARES. '

Cette résolution mise aux voix est adoptée & l'unanimité.

Plus rien n'étant & l'ordre du jour et personne ne de-

-~

mandant la parole, la séance est levée a I9 heures.
De tout ce gue dessus, il a été dressé le présent procés-

verbal gui, aprés lecture, a été signé par toutes les personnes
présentes & la réunion. :

- /7’]( R.‘Paﬁmw

-,

Y

"9
Madame PALLARES

S, o -
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POUR COPIE AUTHENTIQUE rédigée sur J L pages,
réalisée par reprographie, déliviée par Maitre Jean—Michel
TANQUERAY, Notaire Associé soussigné, et certifiée par lui comme
étant la reproduction exacte de l'original.




DEPARTEMENT DE SEINE ET MARNE

e MR

COMMUNE DE TORCY

COPROPRIETE

" LES RIVES DE MAUBUEE II' *

Sise : 2 a8, Rue de la Fontaine

CADASTRE : SECTION Al N° 31

Pour une contenance de 22a 11ca

MODIFICATION

JUIN 2009
Jean-Mary GUERRAUD

e * Cebinet principal : 32, Rue dss Ursulines - 7710C MEAUX

Tél : 01.64.34.03.23 - Fax : 01.64.34.53.70 - e-mail : cabinstguerraud@wanativo.fr

e Cabinet secondeire
87, Rue Jagn Jaurks - 774460 LIZY-SUR-QURCD - Té! : 01-80-01-70.34 - Fnc : 01.64.34.93.70
ORDRE DES Permanents :

GEOMETRES-EXPERTS 47, Rue Albert Mattar- 77400 CARNETIN - Téi: 01.64.30.00.37 - Fax :01.64.3493.70

" BEO0S &~ {798 LAY LA

DOSSIER : 6078/ 90453 ' DATE : JUIN 2009



COPROPRIETE

" LES RIVES DE MAUBUEE Il *
2 a 8, Rue de la Fontaine

a TORCY (77200)

E X P O § E

La propriété située 2 & 8 Rue de la Fontaine a TORCY (77200) a fait I'objet d'un régiement
de copropriété le 28 Septembre 1978, établi par Maitres Pierre et Michel DOUMEIZEL,
Notaires Associés a TORCY (Seine et Marne), publié au bureau des hypothéques de Meaux

ie 23 Octobre 1978 - Volume 6937 n° 1 -,

= Privatisation au rez-de-chaussée de |'appartement et loge pour le gardiennage : création

du nouveau lot portant le numéro 71.




DESIGNATION DU NOUVEAU LOT

LOT N° SOIXANTE ET ONZE - BATIMENT A03.1

Au rez-de-chaussée, accés depuis le hall des parties communes, porte a droite, un appartement
comprenant : entrée, W-C, salle de bains, dégagement avec placard, deux chambres dont une avec

placard, séjour, cuising, dégagement avec placards, bureau, buanderie,

REPRESENTANT DEUX CENT VINGT SIX / DIX MILLE DEUX CENT VINGT SIX MILLIEMES
DES PARTIES COMMUNES GENERALES '
ET DES DROITS QUI LEURS SONT ACCESSOIRES 226 /10 226
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DEPARTEMENT DE SEINE ET MARNE

e LR »

COMMUNE DE TORCY

COPROPRIETE

" LES RIVES DE MAUBUEE Il ™

Sise : 2 a8, Rue de la Fontaine

CADASTRE : SECTION Al N° 31

Pour une contenance de 22a 11ca

PLANS

PLANS PARTIELS DU REZ-DE-CHAUSSEE DU BATIMENT A03.1
AVANT ET APRES MODIFICATION

Jean-Mary GUERRAUD
’ Cabinet principal : 32, Rue des Ursulines - 77100 MEAUX
Té&! : 01.84.34,03.23 - Fax : 01.64.34.83.70 - e-mail : cabinefguerraud@wanadoo.ir
v Cabinat secondaie
87, Rue Jean Jaurés - T744% LIZY-SUR-OURCE - Tél : 01-80-01-70.34 - Faxc: 01.64.34.93.70
ORDRE DES Fenmanencs :
GEOMETRES-EXPERTS 47, Rue Abest Mattsr - 77400 CARNETIN - T8l D1.64.30.00.37 - Fax: 01.84.493.70

DOSSIER : 6078 / 90453 DATE : JUIN 2009



SITUATION ANCIENNE

BATIMENT A03.1

REZ DE CHAUSSEE
Echeile : 1/100

Local VO

Cuisine

Buanderie i
Dég.  ogement Gardien
Pl
P Chambre 1
Dég
- Séjour
Cuisine | [
7 Chambre 2

Salon

SELAS"G'éZ‘)'mét':ES"E?cpem
32, rue des Ursulines

77100 MEAUX

Parti
ie commune e : 01 64 34 0323

6078-90453

06-2009



SITUATION NOUVELLE
BATIMENT A03.1
REZ DE CHAUSSEE

Echelle : 1/100

Cuisine

/~Cabinet GUERRAUD G
SELAS Géométres Experts
32, rue des Ursulines

77100 MEAUX

T&l.: 01 64 34 03 23 //’*’
dTnSCriptioﬂ 85 .00.3

Partie commune

6078-90453 06-2009



2491602

NC/ABR/MR

L'AN DEUX MILLE NEUF ,

LE VINGT SEPT NOVEMBRE

A TORCY (Seine et Marne), 4bis, rue de Paris, au siége de I'Office
Notarial, ci-aprés nomms,

Maitre Nicolas COCHET, Notajre soussigné, associé de la Société Civile
Professionnelle «Jean-Michel TANQUERAY et Nicolas COCHET, notaires
associésy, titulaire d’un Office Notarial 3 TORCY (Seine et Marne), 4bis, rue de
Paris.,

A RECU le présent acte a la requéte de ;

La copropriété dénommée LES RIVES DE MAUBUEE I, est représentée
par le cabinet LAMY, Agence Marne la Vallée, 28 rue de Paris, 77420 CHAMPS SUR
MARNE, syndicat des copropriétaires de ladite copropriété dont dépendent les biens
et droits immobifiers sis @ TORCY (77200}, 2 4 8 rue de la Fontaine, ddment habilité a
regulariser les présente en vertu d'une assembiée genérale des copropriétaires en
date du 26 janvier 2009, résolution numéro 21, dont une copie est demeurée ci-jointe
et annexée aprés mention.

- Le cabinet LAMY est représenté par Madame Catherine QUEVA, directrice
de 'agence.

En vertu des pouvoirs qui lui ont été conférés par Monsieur Araud BAZIRE,
President Directeur Général de la Société LAMY, aux termes d'une procuration sous
seing privé en date & PARIS du 2 février 2009 dont une copie est demeurée ci-jointe
et annexee aprés mention,

A T'effet d'établir ainsi qu'il suit LE MODIFICATIF DE L’ETAT DESCRIPTIF
DE DIVISION ET REGLEMENT DE COPROPRIETE concernant un immeuble ou
ensemble immobilier situé a torcy (seine-et-marne), Rue de 'Eau Vive et Rue de la,
Fontaine.

Etant précisé que ce modificatif a été préalablement autorisé :

Aux termes d'une assemblée générale des copropriétaires en date du 26
janvier 2009 il a été décidé ce qui est ci-aprés littéralement rapporté:

« -résolution n°19 : Vente de la loge gardien pour le prix de 140 000€
{article 26). -

L'assembiée générale décide de vendre la loge de Ia gardienne au prix de
125 000° net vendeur. La vente ne deviendra definitive qu'apres le délai de recours de
l'article 42 de ma loi du 10 juillet 1965.

Cette résolution est adoptée & la majorité qualifise de
47 représentant 6667 voix sur 10000 voix conformément a I
Juillet 1968 »

« - résolution n°20 : désignation d’un géometre (article 24)

copropriétaires sur
icle 26 de la loi du 10
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L’assemblée générale donne mandat & la société LAMY qui agira es-qualité
de syndic pour procéder a la nomination d’'un géométre dont la mission consistera a
procéder atix mesurages et au calcul de la quote-part indivise des parties communes
affectée au lot créée.

Cette résolution est adoptée & la majorité simple de 3829 voix sur 7656
exprimées ; conformément & l'article 24 de la loi du 10 juillet 1965 ».

« - résolution n°21 : désignation du notaire

L'assembiée générale mandate le syndic pour missionner le notaire pour :

-réaliser le modificatif du reglement de copropriété

-rédiger l'acte de vente el I'état descriptif de division, les publier

- et en régle genérale, effectuer toutes les diligences nécessaires & la
régularisation des acles générées par le vote des résolutions ci-dessus. Tous les
honoraires, les émoluments, débours et autres resteront 4 la charge du vendeur.

L’assembliée genérale ;

- donne mandat a fa societé LAMY qui agira es-qualité de syndic afin de faire
toutes les déclarations, signer tous acte, recevoir le produit de la vente et donner
quittance.

-gdonne mandat a la société LAMY qui agira es-qualité de syndicat pour faire
effectuer tous les diagnostics rendus obligatoires avant la cession

-décide que le produit de fa vente sera réparti enfre les copropriétaires en
fonction des tantiémes généraux de la copropriété.

Cette résolufion est adoptée a la majorité simple de 3829 voix sur 7656
exprimées ; conformément a l'article 24 de a loi du 10 juillet 1965 ».

Une copie de ces assemblées est demeurée ci-jointe et annexée aprés
mention.

EXPOSE

Les présentes s'appliquent & une construction edifiée sur un terrain situé &
torcy (seine-et-marne), Rue de 'Eau Vive et Rue de Ia, Fontaine
Et cadastré :

urfac

el Surfac
[00ha22a11ca

NRE [« 2 Rue de |a Fontaine »

Division de 'ensemble immobilier - Etat descriptif de division originaire

L'immeuble ou ensemble immobilier est divisé en QUARANTE SEPT (47} lots
numerotés de
-1 a 16 inclus dans le batiment A03.1
- 17 a 23 inclus dans le batiment B20.1
- 41 a 48 inclus dans le batiment B13.3
- 49 & 56 inclus dans le batiment B 17.1
- 57 a 64 inclus dans le batiment A01.3

Identification des lots

Lot numéro un (1) :

Dans le batiment A03.1, escalier unique, au rez{de-chaussée gauche, un
appartement type studio qui correspondant & une piéce principale comprenant : une
entrée, cuisine, salle de séjour, salle de bains, wc, rafigements.

Et les cent quinze /dix milliémes (115 /10000 émes) de la propriété du sol ef
des parties communes genérales.



Lot numero deux (2) :

Dans le batiment A03.1, escalier unigue, au rez-de-chaussée face gauche, un
appartement de type 4 correspondant a un appartement de quatre piéces principales
comprenant : enirée, cuisine, salle de séjour, trois chambres, dégagement, salle de
bains, we, rangements,

Et les deux cent dix sept /dix milliémes (217 /10000 émes) de la propriété du
sof et des parties communes générales.

Lot numéro trois {3} :

Dans le batiment A03.1, escalier unique, au premier étage droit, un
appartement de type 3d correspondant a un trois pieéces comprenant : une entrée,
cuisine, salle de séjour, deux chambres, dégagement, salle de bains, wc, rangements,

Et les deux cent un fdix milliémes (201 /10000 émes) de la propriété du sol et
des parties communes générales.

Lot numéro quatre {4) :

Dans le batiment A03.1, ecalier unique, au premier étage gauche, un
appartement de type 4d correspondant a un appartement de quatre piéces principales
comprenant ; une entrée, une cuisine, salle de séjour, trois chambres, dégagement,
salle de bains, we, rangement, loggia/balcon.

Et les deux cent trente /dix milliémes (230 /10000 émes) de la propriété du sol
et des parties communes générales.

Lot numéro cing_(5) :

Dans le batiment A 0 3.1, escalier unique, au premier étage arrier droit, un
appartement de type 4a correspondant & un appariement de quatre piéces principales
comprenant : une entrée, une cuisine, saile de séjour, trais chambres, dégagement,
salle de bains, wc, rangement, balcon.

Et les deux cent vingt cing /dix milliémes (225 /10000 émes) de la propriéte du
s0l et des parties communes générales.

Lot numéro six_(6) ;

Dans le batiment AO3.1, escalier unigue, au deuxiéme étage droit, un
appartement de type 3d correspondant a un appariement de trois piéces principales
comprenant : une entrée, cuisine, salle de sgjour, deux chambres, dégagement, salle
de bains, wc, rangements.

Et les deux cent trois /dix milliémes (203 /10000 emes) de la propriété du sol
et des parties communes générales.

Lot numéro sept (7):

Dans le batiment A03.1, au deuxiéme étage gauche, un appartement de type
4d correspondant & un appartement de quatre piéces principales comprenant : une
entrée, une cuisine, salle de séjour, trois chambres, dégagement, salle de bains, wc,
rangements, loggia/balcon.

Et les deux cent trente deux /dix milliémes (232 /10000 émes) de la propriété
du sol et des parties communes générales.

Lot numéro huit (8} :

Dans le batiment AD3.1, escalier unique, au 2emg’ étage arriére droit, un
appartement de type 4a correspondant & un appartemeny de quatre piéces principales
comprenant ; une enirée, une cuisine, salle de séjour, trdis chambres, dégagement,
salle de bains, we, rangements, balcon.
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Et les deux cent vingt sept /dix milliémes (227 /10000 émes) de la propriété du
sol et des parties communes générales.

Lot numéro neuf (9):

Dans le batiment A03.1, escalier unique, au troisieme étage droite, un
appartement de type 3d correspondant a un appartement de trois piéces principales
comprenant ; une entrée, cuisine, salle de séjour, deux chambres, dégagement, salle
de bains, wc, rangements.

Et les deux cent quatre /dix milliémes (204 /10000 émes) de la propriété du
sol et des parties communes générales.

Lot numéro dix (10):

Dans le batiment AO3.1, escalier unique, au troisiéme étage gauche, un
appartement de type 4d correspondant & un appartement de quatre piéces principales
comprenant : une entrée, une cuisine, salle de séjour, trois chambres, dégagement,
salle de bains, wc, rangements, loggia/balcon.

Et les deux cent trente trois /dix milliemes (233 /10000 emes) de la propriété
du sol et des parties communes générales.

Lot numéro onze (11):

Dans le batiment A03.1, au troisiéme étage arriére droit, un appartement de
type 4a correspondant a un appartement de quatre piéces principales comprenant :
une entrée, une cuisine, salle de séjour, trois chambres, dégagement, salle de bains,
wc, rangements, balcon.

Et les deux cent vingt huit /dix milliémes (228 /10000 émes) de la propriété du
sol et des parties communes genérales.

Lot numéro douze {12) :

Dans le batiment AG3.1, escalier unique, au quatriéme étage droite, un
appartement de type 3d correspondant & un trois piéces comprenant : une entrée,
cuisine, salle de séjour, deux chambres, dégagement, salle de bains, wc, rangements.

Et les deux cent six /dix milliémes (206 /10000 émes) de la propriété du sol ef
des parties communes générales.

Lot numéro treize (13) :

Dans le batiment A03.1, escalier unique, au 4éme et 5&me étage gauche, un
appartement de type 6dx correspondant & un appartement de six piéces principales
comprenant ;

- au 1er niveau : une entrée, cuisine, salle de séjour, deux chambres,
dégagement, salle d'eau, wc, rangements, ['escalier intérieur d'accés au 2éme niveau,
terrasse

- au 2éme niveau : une entrée, trois chambres, salle de bains, we, le palier,
rangements, vide de séjour, terrasse.

Et les trois cent cinquante huit /dix milliemes (358 /10000 &mes) de la
propriété du sol et des parties communes générales.

Lot numéro quatorze (14} :

Dans le batiment A03.1, escalier unique, au 4eme étage/arrére droit, un
appartement de type 4a correspondant & un appartement de giatre piéces principales
comprenant : une entrée, une cuisine, salle de séjour, trois chAmbres, dégagement,
salle de bains, wc, rangements, balcon.

Et les deux cent trente /dix milliemes (230 /10000 énjes) de la propriété du sol
et des parties communes générales.
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Lot numeéro guinze (15):

Dans le batiment A03.1, escalier unique, au 5éme étage a droite, un
appartement de type 3d correspondant & un appartement de trois piéces principales
comprenant ; une entrée, cuisine, salle de séjour, deux chambres, dégagement, salle
de bains, wc, rangements.

Et les deux cent huit /dix milliemes (208 /10000 emes) de la propriété du sol et
des parties communes générales.

Lot numéro seize (16):

Dans le batiment A03.1, escalier unigue, au 5éme étage arriére droit, un
appartement de type 4a correspondant & un appartement de quatre piéces principales
comprenant : une entrée, une cuisine, salle de séjour, trois chambres, dégagement,
salle de bains, we, rangements, balcon.

Et les deux cent trente deux /dix milliémes (232 /10000 émes) de la propriété
du sol et des parties communes générales.

Lot numéro dix sept (17):

Dans le batiment B20.1, escalier unique, au rez-de-chaussée face, un
appartement de type 4b correspondant a un appartement de quatre piéces principales
comprenant : une enirée, une cuisine, salle de séjour, trois chambres, dégagement,
salle de bains, we, rangements, loggia.

Et les deux cent quinze /dix milliémes (215 /10000 émes) de la propriété du
sol et des parties communes générales.

Lot numéro dix_huit {18) ;

Dans le batiment B20.1,escalier unique, au premier étage droit, un
appartement de type 4e correspondant & un appartement de quatre piéces pincipales
comprenant : une entrée, une cuisine, salle de séjour, trois chambres, dégagement,
salle de bains, we, rangement, loggia.

Et les deux cent trente trois /dix milliémes (233 /10000 eémes) de la propriété
du sol et des parties communes générales.

Lot numéro dix neuf (19):

Dans le batiment B20.1, escalier unigue, au premier étage gauche, un
appartement de type 3b correspondant & un appartementde trois piéces principales
comprenant : une entrée, cuising, salle de séjour, deux chambres, dégagement, salle
de bains, wc, rangements.

Et les cent quatre-vingt quatre /dix milliémes (184 /10000 émes) de la
propriété du sol et des parties communes générales.

Lot numéro vingt (20) :

Dans le batiment B 20.1, escalier unique, au deuxiéme étage dropf
appartement de type 4e correspondant & un appartement de quatre pjéces principales
comprenant : une entrée, une cuisine, salle de séjour, trois chambre$, dégagement,
salle de bains, we, rangements, loggia.

Et les deux cent trente quatre /dix milliémes (234 /10000 ¢mes) de |a propriété
du sol et des parties communes générales.



Lot numéro vingt et un_(21) :

Dans le batiment B20.1, escalier unique, au deuxiéme étage gauche, un
appartement de type 3b correspondant & un appartement de trois piéces principales
comprenant : une entrée, cuisine, salle de séjour, deux chambres, dégagement, salle
de bains, we, rangements.

Et les cent quatre-vingt cing /dix milliémes (185 /10000 émes) de la propriété
du sol et des parties communes générales.

Lot numéro vingt deux (22} :

Dans le batiment B20.1, escalier unique, au troisiéme étage droit, un
appartement de type 4e correspondant a un appartement de quatre piéces principales
comprenant : une entrée, une cuisine, salle de séjour, trois chambres, dégagement,
salle de bains, we, rangements, loggia.

Et les deux cent trente six /dix milliémes (236 /10000 émes) de la propriété du
sol et des parties communes générales.

Lot numéro vingt trois (23} :

Dans le batiment B20.1, escalier unigue, au troisiéme étage gauche, un
appartement de type 3b correspondant & un appartement de trois piéces principales
comprenant : une entrée, cuisine, salle de séjour, deux chambres, degagement, salle
de bains, wc, rangements,

Et les cent quatre-vingt six /dix milliémes {186 /10000 émes) de la propriété
du sol et des parties communes générales.

Lot numéro quarante et un (41) :

Dans le batiment B13.3, escalier unique, au rez-de-chaussée gauche, un
appartement de type 3c correspondant a un appartement de trois piéces principales
comprenant : une entrée, cuisine, salle de séjour, deux chambres, dégagement, salle
de bains, we, rangements.

Et les cent quatre-vingt /dix milliémes (180 /10000 émes) de la propriété du
sol et des parties communes générales.

Lot numéro guarante deux (42) :

Dans le batiment B13.3, escalier unique, au rez-de-chaussée droit, un
appartement de type 5b correspondant & un appartement de cing piéces principales
comprenant : une entrée, cuisine, salle de séjour, quatre chambres, dégagement,
salle de bains, salle d'eau, wc, rangements,

Et les deux cent cinquante deux /dix milliémes (252 /10000 &émes) de la
propriété du sol et des parties communes générales.

Lot numéro quarante trois (43):

Dans le batiment B13.3, escalier unique, au premier étage drof
appartement de type 5d correspondant & un appartement de ¢ing pieces principales
comprenant ; une entrée, cuisine, salle de séjour, quatre chambpés, déegagement,
salle de bains, salle d'eau, we, rangements.

Et les deux cent soixante trois /dix miliemes (263 /10000 émes) de Ia
propriété du sol et des parties communes générales.



Lot numéro quarante quatre (44} :

Dans e batiment B13.3, escalier unique, au premier étage gauche, un
appartement de type 5c correspondant & un appartement de cing piéces principales
comprenant : une entrée, cuisine, salle de séjour, quatre chambres, dégagement,
salle de bains, salle d'eau, we, rangements.

Et les deux cent cinquante huit /dix milliémes (258 /10000 émes) de la
propriété du sol et des parties communes géneérales.

Lot numéro guarante cing (45) :

Dans le batiment B13.3, escalier unique, au deuxiéme étage drait, un
appartement de type 5d correspondant & un appartement de cing piéces principales
comprenant ; une entrée, cuisine, salle de séjour, quatre chambres, dégagement,
salle de bains, salle d'eau, we, rangements.

Et les deux cent soixante cing /dix milliémes (265 /10000 émes) de la
propriété du sol et des parties communes générales.

Lot numéro auarante six (46) :

Dans le batiment B13.3, escalier unique, au deuxiéme étage gauche, un
appartement de type 5c¢ correspondant a un appartement de cing piéces principales
comprenant : une entrée, cuisine, salle de séjour, quatre chambres, dégagement,
salle de bains, salle d'eau, wc, rangements.

Et les deux cent soixante /dix milliemes (260 /10000 émes) de la propriété du
sol ef des parties communes générales.

Lot numéro quarante sept {47):

Dans le batiment B13.3, escalier unique, au troisiéme étage droite, un
appartement de type 5a correspondant a un appartement de cing piéces principales
comprenant : une entrée, cuisine, salle de séjour, quatre chambres, dégagement,
salle de bains, salle d'eau, we, rangements, terrasse.

Et les deux cent soixante deux /dix miliémes (262 /10000 émes) de Ila
propriété du sol et des parties communes générales.

Lot numéro quarante huit (48) :

Dans le batiment B13.3, escalier unigue, au 3éme étage gauche, un
appartement de type 5 correspondant & un appartement de cing piéces principales
comprenant | une entrée, cuisine, salle de séjour, quatre chambres, dégagement,
salle de bains, salle d'eau, we, rangements, terrasse.

Et les deux cent cinquante sept /dix milliémes (257 /10000 émes) de la
propriété du sol et des parties communes générales.

Lot numéro quarante neuf (49):

Dans le batiment B17.1, escalier unique, au rez-de-chaussée, un appartement
de type 3 correspondant & un appartement de trois piéces principales comprenant :
une entrée, cuisine, salle de séjour, deux chambres, dégagement, salle de bains, wc,
rangements. /C

Et les cent soixante neuf /dix milliemes (169 /10000 émes) de la propriété du
sol et des parties communes générales.

Lot numéro cinguante (50} :

Dans le batiment B17.1, escalier unique, au rez-de-chaussge droite, un
appartement de type 2b correspondant & un appartement de deuxfpiéces principales
comprenant : une entrée, cuisine, salle de séjour, une chambre, degagement, salle de
bains, wc, rangements, loggia.



Et les cent cinquante cing /dix milliémes (155 /10000 émes) de la propriété du
sol et des parties communes générales.

Lot numére cinguante ef un {51) :

Dans le batiment B17.1, escalier unigue, au premier étage droite, un
appartement de 3a correspondant & un appartement de trois piéces principales
comprenant : une entrée, cuisine, salle de séjour, deux chambres, dégagement, salle
de bains, we, rangements.

Et les cent quatre-vingt un /dix milliémes (181 /10000 émes) de la propriété du
sol et des parties communes genérales.

Lot numero cinquante deux (52) :

Dans le batiment B17.1, escalier unique, au premier étage gauche, un
appartement de type 4f correspondant a un appartement de quatre piéces principales
comprenant : une entrée, une cuisine, salle de séjour, trois chambres, dégagement,
salle de bains, we, rangements, loggia.

Et les deux cent frente neuf /dix milliémes (238 /10000 émes) de la propriété
du sol et des parties communes générales.

Lot numéro cinquante trois (53} :

Dans le batiment B17.1, escalier unique, au deuxiéme étage droite, un
appartement de type 3a correspondant a un appartement de trois piéces principales
comprenant : une entrée, cuisine, salle de séjour, deux chambres, dégagement, salle
de bains, we, rangements.

Et les cent quatre-vingt deux /dix miliiemes (182 /10000 émes) de la propriété
du sol et des parties communes générales.

Lot numero cinquante guatre (54} .

Dans le batiment B17.1, escalier unique, au deuxiéme étage gauche, un
appartement de type 4f correspondant a un appartement de quatre piéces principales
comprenant ; une entrée, une cuisine, salle de séjour, trois chambres, dégagement,
salle de bains, wc, rangements, loggia.

Et les deux cent quarante /dix millidmes (240 /10000 émes) de la propriété du
sol et des parties communes générales.

Lot numéro cinguante cing (55) :

Dans le batiment B17.1, escalier unique, au troisiéme étage droite, un
appartement de type 3a correspondant a un appartement de trois piéces principales
comprenant : une entrée, cuisine, salle de séjour, deux chambres, dégagement, salle
de bains, wc, rangements.

Et les cent quatre-vingt quatre /dix miliémes (184 /10000 &mes) de la
propriété du sol et des parties communes générales.

Lot numéro cinquante six (56) :

Dans le batiment B17.1, escalier unique, au troisiéme étage gawthe, un
appartement de type 4f correspondant a un appartement de quatre pieces principales
comprenant : une entrée, une cuisine, salle de séjour, trois chambrgs, dégagement,
salle de bains, we, rangements, loggia.

Et les deux cent quarante deux /dix milliemes (242 /10000 émes) de la
propriété du sol et des parties communes générales.



Lot numéro cinquante sepi (57):

Dans le batiment A01.3, escalier unique, au rez-de-chaussée face, un
appartement de type 2 correspondant a un appartement de deux piéces principales
comprenant ; une enfrée, cuisine, salle de séjour, une chambre, dégagement, salle de
bains, wc, rangements.

Et les cent trente neuf /dix milliémes (139 /10000 émes) de la propriété du sol
et des parties communes générales.

Lot numeéro cinquante huit (58) :

Dans le batiment A01.3, escalier unique, au rez-de-chaussée droite, un
appartement de type 2a correspondant a un appartement de deux piéces principales
comprenant : une entrée, cuisine, salle de séjour, une chambre, dégagement, salle de
bains, wg, rangements.

Et les cent trente sept /dix milliémes (137 /10000 émes) de la propriété du sol
et des parties communes générales.

Lot numeéro cinguante neuf (59):

Dans le batiment A01.3, escalier unique, au premier étage droite, un
appartement de type 4c correspondant & un appartement de quatre piéces
principales comprenant : une entrée, une cuisine, salle de séjour, trois chambres,
dégagement, salle de bains, wc, rangements, loggias.

Et les deux cent vingt sept /dix milliémes {227 /10000 émes) de la propriété du
sol et des parties communes générales.

Lot numéro soixante (60) :

Dans le batiment A01.3, escalier unique, au premier étage gauche, un
appartement de type 2a correspondant & un appartement de deux piéces principales
comprenant : une entrée, cuisine, salle de séjour, une chambre, dégagement, salle de
bains, wc, rangements.

Et les cent quarante et un /dix milliémes (141 /10000 émes) de |a propriété du
sol et des parties communes générales.

Lot huméro soixante et un (61) :

Dans le batiment A01.3, escalier unique, au deuxiéme étage dreite, un
appartement de type 4c correspondant a un appartement de quatre piéces principales
comprenant : une entrée, une cuisine, salle de séjour, trois chambres, dégagement,
salle de bains, we, rangements, loggias.

Et les deux cent vingt neuf /dix milliemes (229 /10000 émes) de la propriété
du sol et des parties communes générales,

Lot numéro soixante deux (62) :

Dans le batiment A01.3, escalier unique, au deuxieme étage gauche, un
appartement de type 2a correspondant a un appartement de deux pieces principales
comprenant : une entrée, cuisine, salle de séjour, une chambre, dégagement, salle de
bains, we, rangements.

Et les cent quarante deux /dix milliémes (142 /10000 émes) de
sol et des parties communes générales.

propriété du

Lot numéro soixante trois (63) :

Dans le batiment A01.3, escalier unique, au troisiéme étgge droite, un
appartement de type 4c correspondant & un appartement de qudtre piéces principales
comprenant ; une entrée, une cuisine, salle de séjour, trois chanjbres, dégagement,
salle de bains, we, rangements, terrasses.
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Et les deux cent trente et un /dix milliemes (231 /10000 émes) de la propriété
du sol et des parties communes générales.

Lot numéro soixante quatre (64):

Dans le batiment A01.3, escalier unique, au troisieme étage gauche, un
appartement de type 2a correspondant & un appartement de deux pigces principales
comprenant : une entrée, cuisine, salle de séjour, une chambre, dégagement, salle de
bains, we, rangements.

Et les cent quarante trois /dix milliémes (143 /10000 émes) de la propriété du
sol et des parties communes générales.

Résumeé de V'état descriptif de division originaire

L'état descriptif originaire est résumé dans le tableau récapitulatif établi ci-

apres.
TABLEAU RECAPITULATIF

N° |BAT |ESC |ETAGE NATURE QUOTE |OBSERVATIONS
LOT PART DES

PARTIES

COMMUN
1 A03.1 |Unig RDC gauche Appt. type studio|115 Sans changement
2 A03.1 |unig |RDCface gauche |Appt. type 4 217 Sans changement
3 AQ03.1 |unig |1 droite Appt. type 3d  |201 Sans changement
4 A03.1 |unig |17 gauche Appt. type 4d {230 Sans changement
5 AQ3.1 |unig |[1% arriére droite  |Appt. type 4a  [225 Sans changement
6 A03.1 |unig [2°™ droite Appt. type 3d  |203 Sans changement
7 |A03.1 |unig |2™™ gauche Appt.typed4d  [232 Sans changement
8  |A03.1 [|unig |2™°amigredroite |Appt.typeda  [227 Sans changement
9  |AD3.1 [unig |3"™ draite Appt. type 3d 204 Sans changement
10 |AD3.1 |uniq 3" gauche Appt.type4d  |233 Sans changement
11 |A03.1 |unig |3°™arriére droite |Appt. type 4a  [228 Sans changement
12 |A03.1 |uniq |4 droite Appt. type 3d  [206 Sans changement
13 |A03.1 |uniq [4%5'™ gauche |Appt. type 6dx |358 Sans changement
14 |A03.1 |uniq |4"™arriére drolte |Appt. type 4a {230 Sans changement
15 |A03.1 |unig [5°™ droite Appt. type 3d  [208 Sans changement
16 |AD31 |uniq |§"™arrieredroite |Appt. type 4a  |232 Sans changement
17 |B20.1 |unig |RDC face Appt. Type 4b (215 Sans changement
18 |B20.1 |uniq |1” droite Appt. type 4 |233 Sans changement
19 |B20.1 |unig |1" gauche Appt. type 3b (184 Sans changement
20 |B20.1 |unig |2°™ droite Appt. type de  |234 Sans changement
21 |B20.1 |umig |3 gauche Appt. type 3b  [185 Sans changement
22 IB20.1 |unig |3°™ draite Appt. type e |236 /éns changement
23 |B20.1 |unig [3°™ gauche Appt. type 3b |186 Sans changement
41 |B13.3 |uniq {RDC gauche Appt. type 3c 180 Sans changement
42 |B13.3 |unig |RDC droite Appt. type 5b {252 Sans changement

\

e
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43 |B13.3 |uniq [1% droite Appt. type 5d  |263 Sans changement
44 |B13.3 |unig |17 gauche Appt. type 5c |258 Sans changement
45 |B13.3 |uniq |2°™ droite Appt. type 5d  |265 Sans changement
46 |B13.3 |unig {2éme gauche Appt. type 5c 260 Sans changement
47 |B13.3 |uniq [3*™droite Appt. type 52 |262 Sans changement
48 |B13.3 |unig |3*™ gauche Appt. type 5 257 Sans changement
49 |{B17.1 |unig |RDC gauche Appt. type 3 169 Sans changement
50 [B17.1 [|uniq |RDCdroite Appt. type 2b  |155 Sans changement
51 |B17.1 |uniq |1* droite Appt. type 3a  |181 Sans changement
52 IB17.4 |unig |1* gauche Appt. type 4f 239 Sans changement
53 {B17.1 [unig |2°™ droite Appt. type 32 [182 Sans changement
54 |B17.1 |unia |2'™ gauche Appt. type 4f  |240 Sans changement
55 |B17.1 |unig |3'™ droite Appt.type 3a  [184 Sans changement
56 [B17.1 |unig |3"™ gauche Appt. type 4f (242 Sans changement
57 |A01.3 [unig [RDCface Appt. type 2 139 Sans changement
58 |A01.3 |unig jRDC droite Appt. type 2a 137 Sans changement
59 |A01.3 [uniq |1* droite Appt. type 4 [227 Sans changement
60 |AD1.3 [uniq |1" gauche Appt. type 2a 141 Sans changement
61 |A01.3 |unig (2°™ droite Appt. type 4c 229 Sans changement
62 |AD1.3 |unig |2*™ gauche Appt.type 2a  |142 Sans changement
63 |A01.3 |unig |3" droite Appt. type 4c  |231 Sans changement
64 |A01.3 |funig [3™ gauche Appt. type 2a (143 Sans changement
TOTAL. 10.000/
10 000émes
TABLEAU DES CHARGES
N® BAT Charges communes |Charges communes| Charges Surface retenue
.07 générales A tous les|spéciales a tous les| particuléres (en m?*
copropriétaires sans |coporpiétaires dans| d'ascenseurs Pour Peau froide
exception un méme béatiment Les vides-
ordures
Et leurs conduits
1 AD31 115 115 0 39
2 AQ3.1 217 217 0 84
3 AD3.1 201 201 151 76
4 AD3.1 1230 230 173 86
5 AD3.1 |225 225 169 84
B AD3.1 {203 203 173 76
7 AD3.1 {232 232 197 86
8 A03.1 |227 227 193 84
9  |AD3.1 [204 204 184 / |76
10 [A03.1 [233 233 210 [/ |86
11 |AD3.1 (228 228 205 / 84

o
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12 |A03.1 [206 206 106 76
13 |AD3.1 |[358 358 351 132
14 |A03.1 [230 230 219 84
15  |AD3.1 [208 208 208 76
16 |A03.1 [232 232 232 84

Total Bat A03.1

3 549 /3 549émes {2 861/

2 861émes

17 |B204 [215 215 83
18 |[B20.1 [233 233 91
19 [B20.1 [184 184 70
20 [B20.1 |234 234 91
21 |[B204 [185 185 70
22 {B201 |[236 236 91
23 |B201 [186 186 70

Total Bat. B20.1 :

1473 1 473émes
41 [B13.3 [180 180 72
42 [B13.3 [252 252 101
43 [B13.3 |263 263 104
44 |B13.3 {258 258 101
45 |B13.3 {265 265 104
46 |B13.3 [260 260 101
47 |B13.3 [262 262 a9
48 |B13.3 [257 257 a7

Total Bat. B13.3:

41 997 1M 997émes
49 71 |169 169 66
50 {B17.1 [155 155 59
51 [B171 [181 181 69
52 |B17.1 |239 239 93"
53 [B17.1 [182 182 /’69
54 [B17.1 |240 240 / a3
55 |B17.1 [184 184 69
56 |B17.1 (242 242 93

-d"'—"_“\\




Sont actuellement membres du Conseil Syndicai :

- MME BEAUREPAIRE

- MME SECK

- MME ALVES

- MME ROMAIN

- MLLE BOUNET

- MR YUNUS SALLY

- MR RANDRIAHAMALEQ
- MME HERARD

Il convient de procéder au renouvellement de leur mandat et/ou & la désignation de nouveaux membres.

Sont candidats :

- MME BEAUREPAIRE -
- MME SECK

- MME ALVES

- MME ROMAIN

- ~MLLE BOUNET

MR YUNUS SALLY

- MR RANDRIAHAMALEO
- MME HERARD

En consequence, 'assemblée générale désigne :
- MME BEAUREPAIRE

- MME SECK

- MME ALVES

- MME ROMAIN

- MLLE BOUNET

- MR YUNUS SALLY

- MR RANDRIAHAMALEQ

- MME HERARD

en quaiité de membre du conseil syndical, conformément aux dispositions du réglement de copropriets et/ou aux
dispositions des articles 21 et 25 de la loi du 10 juiliet 1965 et du décret du 17 mars 1967,
et ce pour une duree d'un exercice comptable et jusqu'a 'assembliée générale qui statuera sur les comptes de la

copropriété arrétés au 31/12/2008.

Vote sur la proposition - MME BEAUREPAIRE

PRESENTS ET REPRESENTES : 36 7908 / 10000
ONT VOTE CONTRE : 0 4] / 10000
ABSTENTIONS : 0 0 { 10000
ONT VOTEPOUR: 36 7908 / 10000

Cette résolution est adoptée & la majorité absolue de 5001 voix sur 10000 voix, conformément a I'article 25 de ia loj

du 10 juillet 1965.
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Vote sur la proposition - MR YUNUS SALLY

PRESENTS ET REPRESENTES : 36 7008 / 10000 )
ONT VOTE CONTRE : 0 0 / 10000
ABSTENTIONS : 0 0 / 10000
ONT VOTE POUR: 36 7908 / 10000

Cette resolution est adoptée & la majorité absolue de 5001 voix sur 10000 voix, conformément a l'article 25 de la loi
du 10 juiliet 1965.

Vote sur la proposition - MR RANDRIAHAMALEOQ

PRESENTS ET REPRESENTES : 36 7908 / 10000
ONT VOTE CONTRE : 0 0 / 10000

_ ABSTENTIONS : 0 0 / 10000

| "6N‘r VOTEPOUR: 36 7908 / 10000

Cette résolution est adoptée a la majorité absolue de 5001 voix sur 10000 voix, conformément a larticle 25 de la loi
du 10 juillet 1965,

Vote sur la proposifion - MME HERARD

PRESENTS ET REPRESENTES : 36 7908 / 10000
ONT VOTE CONTRE: 0 0 / 10000
ABSTENTIONS : 0 0 / 10000
ONT VOTEPOUR: 36 7908/ 10000

Cette resolution est adoptée & la majorité absolue de 5001 voix sur 10000 voix, conformément a 'article 25 de la loi
< 10 juillet 1965,

L 'assembiée généraie désigne :

- MIVMIE BEAUREPAIRE

- MME SECK

- MIME ALVES

- MME ROMAIN

- MLLE BOUNET

- MR YUNUS SALLY

- MR RANDRIAHAMALEO
- MME HERARD

17
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Total Bat. B17.1:

1 592/1 592émes

57 |A01.3 |139 139 52
58 |AD1.3 {137 137 52
59  |A0t1.3 [227 227 85
60 |A01.3 {141 141 52
61 |A01.3 |229 229 85
62 |AD1.3 (142 142 52
63 |AC1.3 |231 231 85
64 |A01.3 |143 143 52

Total Bat. A01.3:

10000710 000 1 389/1 389émes 3784 m?

CECI EXPOSE, il est passé a la modification de I'état descriptif de
division objet des présentes.

MOBIFICATIF A L’ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION

Les copropriétaires entendant créer un lot & usage d’habitation qui portera le
numéro 71 en privatisant la loge du gardien constituant une partie commune, une
assemblée générale des copropriétaires s'est réunie le 26 janvier 2009, statuant 2 la
majorité de l'article 24 de la loi numéro 65-557 du 10 Juillet 1965, a autorisé cette
modification.

Une copie de cette assemblée certifiée conforme par le syndic est demeurée
ci-jointe et annexée aprés mention.

Suite a ['‘Assemblée Générale Ordinaire du mardi 26 janvier 2009 dont la
résolution n°14 est ci-aprés littéralement rapportée :

« -résolution n°19 : Vente de la loge gardien pour le prix de 140 000€
{article 26).

L'assemblée générale décide de vendre la loge de la gardienne au prix de
125 000F net vendeur. La vente ne deviendra définitive qu’aprés le délai de recours de
l'article 42 de ma loi du 10 juillet 1965.

Cette résolution est adoptée a fa majorité qualifiée de 24 copropriétaires sur
47 représentant 6667 voix sur 10000 voix conformément & l'article 26 de la loi du 10
juillet 1965 »

« - résolution n°20 : désignation d’un géomeétre (article 24)

L’assemblée générale donne mandat & la société LAMY qui agira es-qualité
de syndicat pour procéder a la nomination d'un géometre dont la mission a procéder
aux mesurages et au calcul de la quote-part indivise des parties commupés affectée
aul lot créée.

Cette résolution est adoptée & la majorité simple de 38
exprimées ; conformément a 'article 24 de la loi du 10 juillet 1965 »/

« - résolution n°21 : désignation du notaire

L'assemblée générale mandate fe syndic pour missionngr le nofaire pour :

-réaliser le modificatif du reglement de copropriété

-rédiger l'acte de vente et 'état descriptif de division, Igs publfier

voix sur 7656
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-t en régle générale, effectuer foutes les diligences nécessaires a la
régularisation des actes geénérées par le vofe des résolutions ci-dessus. Tous les
honoraires, les émoluments, débours et autres resteront a la charge du vendetir.

L’assembiée générale :

- donne mandat & la société LAMY qui agira es-qualité de syndic afin de faire
foutes les déclarations, signer ftous acte, recevoir le produit de la vente et donner
guittance. ‘
-donne mandat & la société LAMY qui agira es-qualité de syndicat pour faire
effectuer tous les diagnostics rendus obligatoires avant la cession

-décide que le produit de la vente sera réparii entre les copropriétaires en
fonction des tantiemes genéraux de la copropriété,

Cette résolution est adoptée a la majorité simple de 3829 voix sur 7656
exprimées ; conformément a larticle 24 de la lof du 10 juillet 1965 »,

NOUVEL ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION

Le nouvel état descriptif est résume dans le tableau récapitulatif établi ci-
aprés conformément a l'article 71 du décret n® 55-1350 du 14 Octobre 1955, modifié
par le décret n® 59-89 du 7 Janvier 1958, pris pour l'application du décret n° 55-22 du
4 Janvier 1955, poriant réforme de la publicité fonciére.

TABLEAU RECAPITULATIF

N° |BAT |ETAGE |[NATURE QUOTE OBSERVATION
LOT PART DES

PARTIES

COMMUNE
1 AC3.1 |RDC Appt. type studio 115 Sans changement
2 AD3.1 |RDC Appt. type 4 217 Sans changement
3 A03.1 |1* Appt. type 3d 201 Sans changement
4 AD31 |1¥ Appt. type 4d 230 Sans changement
5 AD3.1 |1¥ Appt. type 4a 225 Sans changement
6 A03.1 |2° Appt. type 3d 203 Sans changement
7 A03.1 |2° Appt. type 4d 232 Sans changement
8 A03.1 |2° Appt. type 4a 227 Sans changement
9 AD3.1 |3° Appt. type 3d 204 Sans changement
10 |A031 |[3° Appt. type 4d 233 Sans changement
11  |AD3.1 [3° Appt. type 4a 228 Sans changement
12 |AD31 |[4° Appt. type 3d 206 Sans changement
13 |AD3.1 [4%/5°  |Appt. type 6dx 358 Sans changement
14 |A03.1 [4° Appt. type 4a 230 Sans changement
15 |A03.1 |[5° Appt. type 3d 208 Sans changement
16  |A03.1 |5° Appt. type 4a 232 Sans changement
71 A03.1 |IRDC Appt. (ancienne loge du gardien) (226 Nouveau lot
17 |B201 [RDC Appt. Type 4b 215 Sans changement
18 [B201 1¢ Appt. type 4e 233 %’ms changement
19 |B20.1 {1* Appt. type 3b 184 Sans changement
20 |(B201 |2° Appt. type 4e 234 Sans changement
21 B20.1 {3° Appt. type 3b 185 Sans changement

| CA
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22 |B201 |3° Appt. type 4e 236 Sans changement
23 |B201 |3° Appt. type 3b 186 Sans changement
41 B133 [RDC Appt. type 3¢ 180 Sans changement
42 |B13.3 |RDC Appt. type 5b 252 Sans changement
43 {B13.3 [1* Appt. type 5d 263 Sans changement
44 |B13.3 [1* Appt. type 5¢ 258 Sans changement
45 |B13.3 |2° Appt. type 5d 265 Sans changement
46 |B13.3 |2° Appt. type 5¢ 260 Sans changement
47 |B13.3 |3° Appt. type 5a 262 Sans changement
48 |B13.3 |3° Appt. type 5 257 Sans changement
49 |B17.1 |RDC Appt. type 3 169 Sans changement
50 |B17.1 [RDC Appt. type 2b 155 Sans changement
51 |B17.1 [1* Appt. type 3a 181 Sans changement
52 |B174 ¥ Appt. type 4f 239 Sans changement
53 |B171 |2° Appt. type 3a 182 Sans changement
54 |B171 |2° Appt. type 4f 240 Sans changement
55 |B17.1 |3° Appt. type 3a 184 Sans changement
56 |B17.1 |3° Appt. type 4f 242 Sans changement
57 |A01.3 |RDC Appt. type 2 139 Sans changement
58 |A01.3 |RDC Appt. type 2a 137 Sans changement
59 |A01.3 |1¥ Appt. type 4c 227 Sans changement
60 |A01.3 1% Appt. type 2a 141 Sans changement
61 |AD1.3 |2° Appt. type 4¢ 229 Sans changement
62 |[AD1.3 |2° Appt. type 2a 142 Sans changement
63 |A01.3 |3° Appt. type 4c 231 Sans changement
64 |A01.3 |3° Appt. type 2a 143 Sans changement
TOTAL 10.226/
10.226éme

DESIGNATION DU LOT CREE :

Lot numéro soixante et onze (71) :

Dans le batiment A03.1, au rez-de-chausseée, acceés depuis le hall des parties
communes, porte a droite, un appartement comprenant : entrée, wc, salle dg bains,
dégagement avec placard, deux chambres dont un avec placard, séjour, glisine,
dégagement avec placards, bureau, buanderie.

Et les deux cent vingt six/dix milliémes (126/10.226emes)
sol et des parties communes générales.

e la propriété du

Il est précisé que les tantiémes affectés a ce lot ont été falculés pour un lot
a usage d'habitation.
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N° BAT Charges Charges communes| Charges Surface retenue
LOT communes spéciales A tous les| particuléres {en m?)
générales copropriétaires dans| d'ascenseurs Pour Peaut froide
a tous les|un méme batiment Les vides-ordures
copropriétaires Et leurs conduits
sans exception
1 A03.1 |115 115 0 39
2 A03.1 |217 217 0 84
3 A03.1 |201 201 151 76
4 A03.1 |230 230 173 46
5 A03.1 |225 225 169 84
6 Al3.1 1203 203 173 76
7 Al3.1 232 232 197 86
8 AD3.1 227 227 193 84
9 AD3.1 |204 204 184 76
10  |A031 |233 233 210 86
11 AD3.1 228 228 205 84
12 {A03.1 |206 2086 196 76
13 A03.1 |358 358 351 132
14 |A03.1 1230 230 219 84
15 |AD3.1 (208 208 208 76
16 |A03.1 |232 232 232 84
71 AD3.1 (226 226 0 79
Total Bat A03.1
3775/ 3 775emes 2 861/2 861émes
17 B20.1 (215 215 83
18 B20.1 {233 233 91
19 |B201 |184 184 70
20 [B201 (234 234 91
21 B20.1 {185 185 70
22 B20.1 1236 236 91
23 [(B201 |186 186 70
Total Bat. B20.1:
14731 473émes
41 |B13.3 [180 180 / 72
42 [B133 |252 252 /  [101
43 |B13.3 (263 263 / 104
44 1B13.3 |258 258 101
45 |B13.3 |265 265 104
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46 B13.3 260 260 101
47 B13.3 |262 262 99
48 B13.3 (257 257 97

Total Bat. B13.3:

1997/ 1 997émes
49 B17.1 |169 169 66
50 B17.1 155 155 59
51 B17.1 181 181 69
52 B171 |23¢ 239 a3
53 B17.1 [182 182 69
54 B17.1 [240 240 83
55 B17.1 1184 184 69
56 B17.1 242 242 93

Total Bat. B17.1:

1592 /11 592émes
57 |A01.3 |139 139 52
58 AD1.3 137 137 52
59 AD1.3 |227 227 85
60 |JA1.3 141 1441 52
61 AD1.3 [229 229 85
62 AD1.3 |142 142 52
63 AD1.3 |231 231 85
64 [AD1.3 |143 143 52

Total Bat, A01.3:

10.228/ 1389 /1 389émes 3863
10.226 éemes

DOUMEIZEL, Notaire 2 TORCY le 28 septembre 1978, dont une

ORIGINE DE PROPRIETE

Reéglement de copropriété :

Le réglement de copropriété a été etabli suivant acte recu par Maitre

été publiée au bureau des hypothéques de MEAUX le 23 octobre’ 1978, volume 6937
numeéro 1.
Suivi d'un dépdt de piéces en date du 29 juin 1994 corfstatant un additif audit
réglement de copropriété, regu par Maitre TANQUERAY, Notaire a TORCY, dont une
copie authentique a été publiée au bureau des hypothéques|de MEAUX le 12 juillet
1994 volume 1994P numéro 7731.
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Du chef de la SOCIETE ANONYME D’HABITATION A LOYER MODERE
TRAVAIL ET PROPRIETE

L'ensemble immaobilier dénommé «LES RIVES DE MAUBUEE Il », appartient
ala S.A. HLM TRAVAIL ET PROPRIETE, savoir :

- Les constructions pour les avoir fait édifier en vertu du permis de
construire sus-énonce.

- Et le terrain au moyen de I'acquisition gue ladite société en a falte du :

GROUPEMENT POUR LA REALISATION DE L'OPERATION « PARTITION
Il = GROP lil » Groupement d'Intérét Econemique, régi par I'Ordonnance du 23
septembre 1967, ayant son siége social a PARIS (75015) 4 Place Raoul Dautry,
immatriculée au Registre du Commerce de PARIS sous le numéro 75 C 112

Suivant acte regu par Maitre DOUMEIZEL notaire 2 TORCY le 28 septembre
1978.

Cette acquisition a eu lieu moyennant le prix principal touies {faxes comprises
de UN MILLION HUIT CENT SEPT MILLE DEUX CENT VINGT QUATRE FRANCS
ET CINQ CENTIMES qui a été payé comptant et quittancé audit contrat.

Une copie authentique de cet acte a été publiée au bureau des hypothéques
de MEAUX le 23 octobre 1278 volume 6836 numeéro 12.

DOMICILE
Domicile est élu de plein droit au lieu de résidence du requérant.

PUBLICITE FONCIERE

Le présent acte sera publié au Bureau des Hypothéques de MEAUX,
conformeément a la loi du 10 Juillet 1965 et aux dispositions 1égales relatives a la
publicité fonciére.

POUVOIRS POUR PUBLICITE FONCIERE

Pour l'accomplissement des formalités de publicité fonciére, les parties
agissant dans un intérét commun, donnent tous pouvoirs nécessaires & tout clerc
habilité et assermenté de la Société Civile Professionnelle dénommée en téte des
présentes , & l'effet de faire dresser et signer tous actes complémentaires ou
rectificatifs pour mettre le présent acte en concordance avec les documents
hypothécaires, cadastraux ou d'état civil.

FRAIS

Les frais des présentes sont supportés par le requérant.

POUVOIRS

Pour l'accomplissement des formalités de publicité/ fonciére, les parties
agissant dans un intérét commun, donnent tous pouvoirs négessaires a tout clerc de
la Société Civile Professionnelle dénommée en téte des prg¢sentes, & l'effet de faire
dresser et signer tous actes complémentaires ou rectificatifs pour mettre le présent
acte en concordance avec tous les documents hypothécaires, cadastraux ou d'etat
civil.
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CARACTERE AUTHENTIQUE DES ANNEXES

Toutes les annexes sus-relatées ont été portees a la connaissance des
parties et sont revétues d'une mention d'annexe signée par le notaire. Elles ont le
caractére authentique comme faisant partie intégrante de la minute.

MENTION LEGALE D'INFORMATION

Conformément a l'article 32 de |a loi n°78-17 «Informatique et Libertés» du &
janvier 1978 modifiée, I'office notarial dispose d'un traitement informatique pour
I'accomplissement des activités notariales, notamment de formalités d'actes. A cette
fin, l'office est amené & enregisirer des données concernant les parties et 2 les
transmettre a certaines administrations, notamment & la conservation des
hypothéques aux fins de publicité fonciére des actes de vente et a des fins fonciéres,
comptables et fiscales. Chaque partie peut exercer ses droits d'accés et de
rectification aux données la concernant auprés de Poffice notarial : Etude de Maitres
Jean-Michel TANQUERAY et Nicolas COCHET, Notaires associés 2 TQRCY (Seine
et Marne), 4bis, rue de Paris. Pour les seuls actes relatifs aux mutatiopgimmobiliéres,
certaines données sur le bien et son prix, sauf opposition de lapart d’'une partie
auprés de I'office, seront transcrites dans une base de données/immobiliéres a des
fins statistiques.

DONT AQTE sur dix-neuf pages.

Comprenant ( Paraphes
-renvoi approuvé @ [GEven é s ;
- barre tirée dans des blancs ; RAMND

- blanc batonné : HOWH
- ligne entiére rayée : I
- chiffre rayé nul : NG
-mot nul @ OSSN

Aprés lecture faite, les parties ont certifié exactes, chacune en ce qui la
concerne, les déclarations contenues au présent acte, et les signatures ont été
recueillies les jour, mois et an gusdits par Mademoiselle Anne BRIENT, Clerc de
Notaire, a ce jour habilité a cet effet et assermenté par actes déeposés aux minutes de
V'Office Notarial dénommeé en téte Hes présentes, qui a lui-méme signeé avec elles,

Le présent acte a été signe par le Notaire le méme jour.
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